
U( BAN NHAN DAN CQNG bA xA HQI CHU NGHA VIT NAM 
HUYN KBANG Dc 1p - Tr do - Hnh phIic 

S: /QD-UBND Kbang, ngày J  tháng 4 näm 202] 

QUYET DJNH 
V/v phê duyt nhim vii Quy hoch chi tit xây dirng khu virc dQc theo tuyên 

dtrrng Lê Van Tam và 02 lang Chiêng, lang Chreh phia Dông, 
thj trn Kbang, huyn Kbang, tinh Gia Lai 

U BAN NHAN DAN HUYN 

Can cii' Lut Td ch,'c chInh quyn dja phwog näm 2015, 

Can ci Lut Xáy dyng sO' 50/2014/QHJ3 cña QuO'c H(5i; 

Can th Luçit Quy hogch DO thj ngày 17 tháng 6 nárn 2009, 

Can th Lut so' 35/2018/QHJ4 Luçt tha dói, bó sung m5t so diêu cüa 37 lut cO 
lien quan den quy hogch näm 2018; 

Can th Nghj djnh so' 37/2010/ND-CT ngày 07/04/2010 cña C'hInh phi ve 42p, 
thám djnh, phê duyt và quán lj quy hogch dO thj, 

Cán ci Nghf djnh so' 44/2015/ND-CT ngày 06/5/2015 cia GhInh phi v/v quy 
djnh chi tiêt m5t sO n5i dung ye quy hogch xáy dy'ng; 

Can ci'r Nghj djnh sO' 72/2019/ND-cF ngày 30/8/2019 cüa GhInh phi tha ddi, 
bO sung mt5t sO diéu cia Nghj djnh sO 37/2010/ND-CF ngày 07/04/2010 ye lap, thám 
djnh, phê duyt và quán lj quy hogch dO thj và Ngh/ djnh so 44/2015/ND-CF ngày 
06/5/2 015 quy d/nh chi tiêt rn5t sO nç5i dung ye quy hogch xáy dung; 

Can c& Thông tu 12/2016/TT-BXD ngày 29/06/2016 cza Bç5 Xdy dyng v Quy 
djnh ye hO so' cta nhim v và dO an quy hogch xây dy'ng vIing, quy hogch do thj và 
quy hoçich xáy dyng khu ch&c náng dc this, 

Can cz Quylt djnh sO' 89/QD-UBND ngày 06/3/2020 cza UBND tinh Gia Lai v 
viçc phê duyt dO an Diêu chinh quy hogch chung t/ij ti-an Kbang, huyn Kbang, tinh 
Gia Lai den nám 2035; 

Xét d nghj cia PhOng Kinh té' và Hg tcng huyn tgi báo cáo thO'm djnh so' 
14/XD-KT&HT ngày 12/4/2021 ye vic báo cáo két qua thám d/nh nhim vy Quy 
hogch chi tiét xáy dyng khu vc dQc theo tuyên thcông Lê Van Tam và 02 lang 
Chiêng, lang Chreh phIa Dông, thj trán Kbang, huyn Kbang, tinh Gia Lai, 

QUYET IllNH: 

Diu 1. Phê duyt nhim vii Quy hoch chi tit xây dmg khu v1rc dcc theo 
tuyên dung Lê Van Tam và 02 lang Chiêng, lang Chreh phIa Dông, thj trân Kbang, 
huyn Kbang, tinh Gia Lai vâi ni dung sau: 

1. Ten quy hoich: Quy hotch chi tit xây d1mg khu virc dcc theo tuyn duàng 
Lê Van Tam và 02 lang Chiêng, lang Chreh phIa Dông, thj trân Kbang, huyn Kbang, 
tinh Gia Lai. 



2. DIa  dim, ranh gri: 
* D!a dim quy hooch: Thj trn Kbang, huyn Kbang, tinh Gia Lai. 
* Ranh giri quy hotch: 

- PhIa Bc giáp dt san xut nông nghip, dt rrng san xut. 
- PhIa Nam giáp Mt san xut nông nghip. 

- PhIa Dông giáp dt san xu.t nông nghip. 

- PhIa lay giáp dithng Hoàng Hoa Thám, dt dan ci..r hin trang. 

3. Quy mô quy hoich: 

- Quy mô 1p quy hoach: 80 ha. 

- T l 1p quy hoch: Lp quy hoach chi tit vói t l 1/500. 
4. Ch.rc nãng khu virc 1p  quy hoch: 

- Quy hoch xây dirng khu dan ci.r kt hçip các cong trInh cong cong, thung mai 
djch vii, hoa viên cay xanh, the diic the thao, cong trInh h. tang xâ hi mói... dam bão 
phuc vu cho cu dan tai  chO và khu vlrc xung quanh. 

' •A . - A 5. Cac chi tieu Kinh te - ky thu,t: 

- Tuân thu theo các quy djnh vói quy phm, Quy chun Vit Nam hin hành có 
lien quan v quy hoach xây d1rng do thj dam bão vic phát triên kinh tê xã hi, djch 
VIL. 

- Quy chun k5 thut quc gia QC\TN 07:20 16/BXD cüa Bô Xây dmg; 

- Quy chun k5T thut quc gia v quy hoach xây dirng QCVN 01 :2019/BXD cüa 
B Xây dirng; 

5.1. Chi tiêu v sfr diing dt: 

a. Chi tiêu sir ding dt dan vj i: 

* Lun cü d xây dimg chi tiêu sü ding dt d lam co sà 1p quy hoach: 

Kbang là do thj min nüi có dc thu gn vói n&n kinh t nông nghip, khuôn 
viên dat có din tIch tucing dôi ion, nhà 0 chü yêu thâp tang, phong tic tp quán dôi 
vOi không gian 0 có gàn vOi vthn nhà, chän nuôi. . .nên xác djnh chi tiêu dat 0 cho 
khu quy hoach: 

+ Chi tiêu d.t dan diing bInh quail toàn dO thj: 70 - 100 m2/ngu1i. 

+ Chi tiêu dt dan vj 0 bInh quân toàn do thj theo loai  do thj: 45 - 55 m2/ngu0i 

+ Dt cay xanh sU diing cong cong trong do thj (không bao gm dt cay xanh sO 
dung cong cong trong dan vj 0): ~ 4 m2/ngithi. 

+ Dt cay xanh sO diing cOng cong trong dan vj 0: ?: 2 m2/ngu?i. 

+ T 1 dt giao thông và giao thông tinh trong dt xây dirng do thj ti thiu phâi 
dat: 

- TInh dn di.thng lien khu vrc: 9% 

- TInh dn diz&ng khu virc: 13% 



- TInh dn dung phân khu virc: 18%. 

b. Chi tiêu ht thng xâ hôi: 

Lokli cong trInh 

CM tiêu sü dijng c6ng 
trInh ti thiêu 

CM tiêu sir diing dt 
ti thiêu 

Dan vj tInh 
Chi 
.,. 

tieu 
Dan vj tInh 

Chi 
tieu 

A. Giáo diic 
1.Trming mm non Cháu/1.000 nguii 50 m2/1  cháu 12 
2.Truing tiu h9c H9c sinhll.000 nguài 65 m2/1  hc sinh 10 
3.Trithng trung h9c co s& Hpc sinhll.000 ngu?i 55 m/1 hpc sinh 10 
B.Yt 
4. Tram y t Tram 1 m2/tram 500 

C. Van hóa - Th duc th thao 

5. San chcii nhóm nhà a Ban kinh 300m m2/ngi.thi 0,8 

6. San 1uyn tp m2/ngn 
ha/cong trInh 

0,5 
0,3 

7. Trung tam Van hóa - 
Th thao Cong trInh 1 m2/công trInh 5.000 

D. Thwrngmii 

8. Chç Cong trInh 1 m2/công trinh 2.000 

CHIJ TI-ItCH: Các do thj min nUi, khu vrc trung tam các do thj có qu5 dt han 
ch cho phép giám chi tiêu sir diing dt ti thiu là 2.500 m2/côngtrInh 

• A A A 5.2. Chi tieu ye hi tang: 

5.2.1. C.p din: 

- Chi tiêu cp din sinh hoat (theo ngi.thi): 

+ Phii tãi: 330 W/ngixâi (DO thj l°ai  IV-V) 

- Chi tiêu cp din cong trInh cong cong,  djch vi (theo %): 

+ Din cOng trInh cOng cong (tInh bang % phi tái din sinh hoat):  30%(DO thj 
loai IV-V) 

- Chi tiêu chiu sang cOng cong: 

+ Chi tiêu cp din chiu sang du&ng ph: 1 W/m2. 

+ Chi tiêu cp din chiu sang cOng viên, yuan hoa: 0,5W/rn2. 

5.2.2. Cap nuc: 

- Nhu c.0 c.p nuóc sinh hoat thi thiu ~ 8011t/ nguail ngày dêm. 

- Nithc sach  dung các cOng trInh cong cong và djch vii ti thiu 10% luqng 
nuóc sinh hoat.  Chi tiêu cap rnthc sach  cho cong trInh cong cong, djch vi khác 2 
lit/rn2  sàn/ngày dêm. 



- Nixc tuài cay, thadi.thng tôi thiu? 8% 1ucng nuâc sinh hott. Chi tiôu cp 
nithc phâi dam báo tôi thiêu nhi.r sau: Nuóc ti.rói vi.rn hoa, cong viên? 3 lit/m2/ngày 
dêm. 

- Nixâc rüa dis?ng ~ 0,4 lIt/m2/ngày dêm. 

5.2.3. Thoát nl.râc: 

- Nuàc thai sinh hoat 1y? 80% nhu cu cp rnrrc sinh hoat. 

5.2.4. Rae thai sinh boat: 

- Tiêu chu.n rác thai sinh hoat. 

+ Do thj l°ai  V: 0,8kg (kg/ngu?i-ngay). 

5.2.5. H thng thông tin lien ltc: 

- Ti l dizô'ng day thuê bao c djnh 20-25 &rbng/100 dan. 

- T' 1 thuê bao Internet bang rng c djnh 15 —20 thuê bao/100 dan. 

- T 1 thuê bao bang rng di dng 35 —40 thuê bao/100 dan. 

- T' 1 h gia dInh có din thoai c djnh 40 —45%; t 1 h gia dInh có truy cp 
Internet 35 - 40%; t' 1 nguii sir diing Internet 55 - 60%; 

5.2.6. Chi tiêu mt d xây dçmg, tang cao, h s sir diing dt: 

Mt dcl xây dirng thun ti cia cüa lô (It xây dirng nhã (r riêng lé 

(nhà bit thtr, nhà Iin k, nhà & dôc lap... 
Diên tIch lô dt (m2/cán nhà) S90 100 200 300 - 500 ?1.000 

M.t d xây dirng ti da (%) 100 80 70 60 50 40 

Chñ thIch: Cong trInh nhà a riêng lé con phâi dam báo h 
không vllçit qua 7 lan 

sO sr diing d.t 

- Chi tiêu cho toàn khu quy hoach: 

+ M.t d xây drng: 60%. 

+ Tang cao trung bInh: 04 tang. 

(Ghi chz: Các chi tiêu sê dwctc rà soát và tInh toán cy thi trong qua trInh trin 
khai nghiên thu quy /iogch và dam báo phIi hcrp vái QCVN O1-2019/BXD, QCVN 
07:2016/BXD và cthc van ban quy d.inh mâi ban hành) 

6. Phân tIch, dánh giá hin tring: 

- Vj trI và d.c dim diu kin t1r nhiên. 

- Hin trng: 

+ Hin trng dan cu: S h, s ngixai trong khu vurc quy hoach; 

+ Hin trng sü diing dat: Din tIch và t l % các loai dt bao gm din tIch va 
rn'1c dich si:r dung dat hin trang, các cOng trInh xây dimg trên dat, hin trng sü diing 
dat trong khu virc thiêt kê; 

+ Hin trng các cong trInh cn &rcc ton tao,  báo tn 



+ Phân tIch hin trng h tMng ha thng xã hi cüa các khu vrc lan cn Co lien 
quan den khu virc 1p quy hoach; 

+ Hin trng mng luOi và các cong trinh giao thông; 

+ Hin trng nn xây dimg, cng thoát nithc misa (v mng lu&i, näng l?c  tiêu 
thoát...); 

+ Hin trng mng luói du&ng ng c.p nuâc (v mng lithi, cao d theo tüng 
tuyên) và các cong trInh cap nuâc (ye cong suât, khã näng dáp 1rng nhu câu sir diring 
nu&c cüa khu vrc); 

+ Hin trng ngun din, luâi din; 

+ Dánh giá thc trng v h thng thông tin lien lac;  bi tn du&ng day nM, ngm. 

+ Hin trng mng lui và các cong trInh thoát nuOc thai, dim thu gom, x1r 
chat thai ran; 

+ Hin trng mOi tnthng khu virc 1p quy hoçtch. 
fl P 9 4 A 7. To chtrc khong gian, kien true canh quan — thiet ke do th! - quy dnh ye 

quãn 1 kin true cãnh quan: 

- Xác djnh tuyn du?ng chInh là triic cãnh quan chinh cüa khu quy hoach,  nhm 
giâi quyêt áp 1irc ye giao thông, phát triên giao thông trên cci sâ djnh hixng quy 
hoach chung dã diiçc phé duyt. Bô trI các cong trInh kiên true chInh theo tric chInh 
cüa khu quy hoach. 

- Nghiên cihi, xác djnh các cong trInh dim nhn trong khOng gian khu virc quy 
hoach theo các hithng, tam nhIn khác nhau; tang cao xây dimg cOng trInh cho tirng 0 
dat và cho toàn khu virc; khoàng lüi cüa cong trmnh trong tirng ô dat. Lixu : can lien 
kêt vi các dir an, khu virc lan cn dã và dang dâu tu xay dirng xung quanh dé tao  nên 
mt khu vuc hoàn chinh cüa do thi... 

- Nghiên cüu d xut giãi pháp quy hoach  kin true kiêm soát vic xây drng 
thông qua thiOt kê do thj và các quy djnh quãn l dôi vói cáe khu virc dan cii hin hthi 
nhäm tao  l.p các khu dO thj trt tsr, van minh và hin dai. 

- Nghiên,  ciru hInh khi, màu sac, ánh sang, hInh thüc kin true chü dao  cüa các 
cOng trInh kiên trüc; h thông cay xanh; chi giâi dung do, chi giói xây dirng, cot 
khOng che xây dmg trong thug ô dat. 

- Quy djnh v quân l kin trCic cành quan do thj bao gm: Ranh giâi, pham vi 
khu v1rc 1p quy hoach. Vj trI, ranh giói, chrc nàng, quy mô các 10 dat trong khu vijc 
quy hoach. Quy djnh chi giOi dung dO, chi giâi xây dirng, cot xây dirng trên nên 
duOng, cot xây dirng via he trong tfrng 0 dat; Quy djnh chieu cao cOng trInh; Quy 
djnh hInh khOi kien true, mt dirng, mái, mái hiên, 0 yang, ban cOng cUa các cong 
trInh; Quy djnh màu sac, ánh sang, 4t lieu xây dirng cong trInh; Các quy djnh ye 
cong trmnh tin Ich do thj, tuqng dài, biên quâng cáo, các bang chi dan, xanh, san 
vithn, hang rào, via he và quy djnh kiên true bao che các cOng trInh ha tang k thut. 

8. Dinh htr&ng quy hoich h thng hi tng: 

Quy hoach djnh huóng phát trin h thng ha tang nh&m dáp üng yeu câu phát 
triên kinh tê xA hi, dam bâo s1r phát triên hài hoà và ben vüng, bão v tOt mOi tnu&ng 
sinh thai. 



- Chu.n bj k thut dt dai: Xác djnh các cao d khng ch xây drng trng khu 
virc; nghiên ciru các giâi pháp thoát ntr&c miza, phân chia hzu virc thoát ni.thc chInh, 
hixrngthoát và các giãi pháp phông tránh thiên tai, lii hit, giãm thiêu các tác dng 
biên dôi khi hâu. 

- Giao thông: Xác djnh h thng giao thông cho các tric dithng chInh và h 
thông h. tang k thut gàn két vOi giao thông. 

- Cp diên va chiu sang: H tMng cp din Khu virc quy hoch duçc b trI dn 
chân cong trInh. TInh toán các chi tiêu và phii tâi, xác djnh nguôn và các tram biên 
the. 

- Cp nhsàc: H thng dtp nithc dt d9c theo các tuyn giao thOng. Lam rö 
nguôn cung cap nrâc, dam báo phát triên ben vtThg; xác djnh chi tiéu nhu cAu cap 
nithc, cac cong trInh cap nithc và mng luói phân phi ni.r6c chü yêu, dam bào si:r 
d1ing tiêt kim hqp l nguôn nrnfc; giãm thiêu that thoát. 

- Thoát nilOc thai: Xác dlnh  chi tiêu nhu cu thoát nuóc thai, các giãi pháp thu 
gom và xr l nuOc thai, quy ho.ch h thông thoát nuóc thai tách bit vâi h thông 
thoát nuóc miia. Co tInh toán h thông thoát nithc thai cüa do thj di qua khu quy 
hoach. 

- V sinh, môi tru&ng: Cht thai lông duçic xCr l qua b tl:r hoai cüa mi h dan 
truâc khi xà vào h thông thoát ntiOc chung. Rác thai duçic phân tách ra thành loti 
phân hu' và !oi không phân hu' duçic gói trong bao fly lông, tránh gay ô nhiêm môi 
truYng. 

- Thông tin lien lac:  Xác djnhcác chi tiêu và các nhu cAu; quy hoach h thng 
thông tin lien 1tc phü hçip các yêu câu phát triên cUa khu vrc. 

9. Dánh giá môi trtrô'ng chin lu'çrc: 

Theo khoãn 6 Diu 20 Nghj djnh s 37/2010/ND-CP ngày 07/04/2010 cüa 
ChInh phü ye 1p, thâm djnh, phê duyt và quãn l quy hoch do thj. 

10. H so' d an th hin: 

TT Ten ban ye T lé 
Ban ye, 

quy cách 
AO A3 

1 Sci &f vj tn và giäi han  khu dt x x 

2 
Bàn d hin trng v kin trüc, cãnh 
quan và dánh giá dat xây drng; các bàn 
do hin trang  h thông h. tân k thut 

1/5 00 x x 

3 
BândôquyhochtOngmtbángsi'r 
ding dat 1/500 x 

Sor do to chüc không gian, kiên trc 
canh quan 1/5 00 x x 

5 
Bàn do chi gi1i du&ng do, chi giâi xây 
dmg và hành lang bão v các tuyên h. 
tang k5 thu.t 

1/500 x x 

6 Các bàn do quy hoach  h thông h. tang 1/500 x x 



TM. UY BAN NHAN DAN kUYN 
•CH ) 

TT Ten ban ye T le 
Ban ye, 

quy each 
AO A3 

k thut và môi tnrng. Bao gm: 
- Giao thông; 
- Cap din và chiêu sang cong cong; 
- Thông tin lien 1c; 
- Cap nuóc; 
- Cao do nên vâ thoát nixâc mua; 
- Thoát nuc ban; 
- Thu om chat thai ran. 
Ban do tng hp du&ng day, 
ông k thut 1/500 x 

8 Bàn do dánh giá môi tnrng chién krçc 1/500 x x 

9 Thit k dO thi 
thich hçip x x 

10 
Các bàn ye quy djnh vic kim soát v 
kiên tri'ic, cành quan trong khu vrc 1p 
quy hoch 
Báo cáo tong hcip gôm thuyêt minh và 
các van bàn pháp 1 lien quan 

11. Ti chü'c thiuc hin: 
* Co quan phê duyt quy hotch: Uy ban nhân dan huyn Kbang; 
* Co quan thm d!nh  quy hoch: Phông Kinh t và Ht tng huyn Kbang; 

* Ccr quan t chfrc thirc hin: Phông Kinh t và H thng huyn Kbang; 
* Thb'i gian thirc hin: Nàm 2021 

12. Ngumn vén: Ngân sách huyn. 

Diu 2. Quyt djnh nay có hiu Irc k tir ngày k. 

Diu 3. Các ông (bà): Chánh Van phông HDND và UBND Huyn; Trithng 
phông Kinh tê và H tang huyn; Trithng phông Tài chInh - Ké hoch; Chü tjch 
UBND thj trân Kbang và thU truàng các ccv quan, don vj có lien quan chju trách 
nhim thi hành Quyêt djnh nay.!. 

Noi n/ian: 
- TT UBND huyn; 
- Nhi.r Diu 3 
- Luu: VT, VP, TH. 
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