UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN KBANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
86: 29 /QP-UBND Kbang, ngay 1% thdang k- ndm 2021
QUYET DINH

V/v phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung khu vue doc theo tuyén
duwong Lé Van Tam va 02 lang Chiéng, lang Chreh phia Dong,
thi trin Kbang, huyén Kbang, tinh Gia Lai

UY BAN NHAN DAN HUYEN

Cdn cir Ludt T6 chitc chinh quyén dia phwong ndm 2015;
Can cik Ludt Xéy dung s6 50/2014/QH13 ciia Quoc Hpi,
Can cur Lugt Quy hoach D6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;
Can cik Ludt 56 35/2018/QH 14 Ludt sika doi, bé sung mét s6 diéu ciia 37 ludt c6
lién quan dén quy hoach ndm 2018;
_ Can cik Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phi vé Idp,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;
Can cit Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu v/v quy
dinh chi tiet mét so ngi dung vé quy hoach xdy dung;
. Can cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sita doi,
bo sung mot so dieu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 vé Idp, tham

dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua Bé Xdy dung vé Quy
dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xdy dung viung, quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung khu chitc nang ddc thu,

Can cit Quyét dinh s6 89/0D-UBND ngay 06/3/2020 ciia UBND tinh Gia Lai vé
viéc phé duyét do an Diéu chinh quy hoach chung thi tran Kbang, huyén Kbang, tinh
Gia Lai dén nam 2035;

Xét dé nghi ciia Phong Kinh té va Ha tang huyén tai bdo cdo tham dinh s6
14/XD-KT&HT ngay 12/4/2021 vé viéc bdo cdo két qua tham dinh nhiém vu Quy
hoach chi tiét xdy dung khu vue doc theo tuyén dwong Lé Vin Tdm va 02 lang
Chiéng, lang Chreh phia Péng, thi tran Kbang, huyén Kbang, tinh Gia Lai,

QUYET DINH:

' Piéu 1. Phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung khu vue doc theo
tuyén dudng Lé Vian Tam va 02 lang Chiéng, lang Chreh phia Pdng, thi tran Kbang,
huyén Kbang, tinh Gia Lai véi ndi dung sau:

1. Tén quy hoach: Quy hoach chi tiét xay dung khu vuc doc theo tuyén dudng

L& Vin Tam va 02 lang Chiéng, lang Chreh phia Péng, thi trdn Kbang, huyén Kbang,
tinh Gia Lai.




2. Pia diém, ranh gidi:

* Pia diém quy hoach: Thi trén Kbang, huyén Kbang, tinh Gia Lai.
* Ranh gi6i quy hoach:

- Phia Béc giap dat san xudt néng nghiép, dat rimg san xut.

- Phia Nam giap dat san xuit nong nghiép.

- Phia Pong giap dit san xuit nong nghiép.

- Phia Tay giap duong Hoang Hoa Tham, d4t dan cu hién trang.
3. Quy m6 quy hoach:

- Quy m6 1dp quy hoach: 80 ha.

- Ty 1€ 1ap quy hoach: Lap quy hoach chi tiét véi ty 1& 1/500.

4. Chirc nang khu vwe 14p quy hoach:

- Quy hoach xay dung khu dan cu két hop cac cong trinh cdng cong, thu'(mg mai
dich vy, hoa vién cdy xanh, thé duc th thao, cong trinh ha tang xa hoi méi... dam bao
phuc vu cho cu dén tai chd va khu vic xung quanh.

5. Cac chi tiéu Kinh té - ky thuét:

- Tuén thu theo cic quy dinh v6i quy pham, Quy chuén Viét Nam hién hanh c6
lién quan vé quy hoach xdy dung d6 thi dam bao viéc phéat trién kinh té xa hdi, dich
VU...

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia QCVN 07:2016/BXD ciia Bs Xay dyng;

- Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2019/BXD cua
Bo Xay dung;

5.1. Chi tiéu vé sir dung dat:
a. Chi tiéu str dung dat don vi &
* Luén cir dé xay dung chi tiéu st dung dat dé 1am co s& 1ap quy hoach:

Kbang la d6 thi mién ndi ¢6 dic thy gin Vi nén kinh té nong nghiép, khudn
vién d4t & c6 dién tich twong d6i 16n, nha & chu yeu thap tang, phong tuc tap quén dbi
v6i khong gian & c6 gén v6i vuon nha, chin nudi...nén xac dinh chi tiéu dat & cho
khu quy hoach:

+ Chi tiéu dat dan dung binh quan toan d6 thi: 70 - 100 m*/ngudi.
+ Chi tiéu dat don vi & binh quan toan db thi theo loai dd thi: 45 - 55 m*/ngudi

+ Pét cdy xanh sir dung cong cong trong d6 thj (khong bao gdm dt cay xanh sir
dung cong cong trong don vi &): > 4 m*/ngudi.

+ Dat cdy xanh str dung cong cong trong don vi &: > 2 m*/ngui.

+ Ty 1¢ dat giao thong va giao thdéng tinh trong dat xay dung db thi téi thiéu phai
dat:

- Tinh dén dudng lién khu vue: 9%
- Tinh dén dudng khu vuc: 13%



- Tinh dén dudng phéan khu vue: 18%.
b. Chi tiéu ha tang x4 hoi:

Chi tiéu sir dung cong Chi tiéu sir dung dat
RS trinh t6i thiéu toi thicu

Loai cong trinh Chi ; Chi

Don vi tinh o Pon vi tinh o

i tieu fieu

A. Giao duc
1.Trudng mam non Chau/1.000 ngudi | 50 | m®/1 chéu 12
2. Truong tiéu hoc Hoc sinh/1.000 nguoi | 65 | m*/1 hocsinh | 10
3.Trudng trung hoc co s& | Hoc sinh/1.000 ngudi | 55 | m?/1 hoc sinh 10
B.Y té
4. Tram y té Tram 1 m?/tram 500

C. Viin héa — Thé duc thé thao

5. San choi nhém nha & Ban kinh 300m m’/nguoi 0,8
2 <.

" e m°“/nguoi &5
O.5n Mg fop ha/cong trinh | 0,3
7. Trung tdm Vian hoa — " i 2y i .

Th thao Cong trinh 1 | m“/cong trinh | 5.000
D. Thwongmai
8. Cho Céng trinh 1 | m%*céng trinh | 2.000

CHU THICH: Cac d thi mién nui, khu vuc trung tdm céc do thi c6 quy dat han
ché cho phép giam chi tidu st dung dt t5i thiéu 1a 2.500 m /congtrmh

5.2. Chi tiéu vé ha ting:

5.2.1. Cép dién:

- Chi tiéu cép dién sinh hoat (theo ngudi):

+ Phu tai: 330 W/nguoi (D6 thi loai IV-V)

- Chi tiéu cép dién cong trinh cong cong, dich vu (theo %):

+ Dién cong trinh cong cong (tinh bing % phu tai dién sinh hoat): 30%(P6 thi
loai IV-V)

- Chi tiéu chiéu séng c6ng cong:

+ Chi tidu c4p dién chiu sang dudng phé: 1 W/m>.

+ Chi tiéu cdp dién chiéu sang cong vién, vudn hoa: 0,5W/m>.
5.2.2. Cap nuére:

- Nhu cau cdp nude sinh hoat téi thidu > 801it/ nguoi/ ngay dém.

- Nude sach dung cac cong trinh cong cdng va dich vu tdi thiéu > 10% luong
nuéc sinh hoat. Chi tiéu cdp nude sach cho cong trinh cong cdng, dich vu khac 2
lit/m* san/ngdy dém.




- Nudc tudi cay, roa duorng t6i thidu > 8% lugng nudc sinh hoat. Chi tleu cap

nuéce phai dam béo t8i thiéu nhu sau: Nudc tudi vuon hoa, céng vién > 3 lit/m’ /ngay
dém.

- Nuéc rira dudng > 0,4 lit/m*/ngay dém.

5.2.3. Thoéat nudc :

- Nudc thai sinh hoat 1y > 80% nhu ciu cip nuéc sinh hoat.

5.2.4. Réc thai sinh hoat:

- Tiéu chuén réc thai sinh hoat.

+ D6 thi loai V: 0,8kg (kg/ngudi-ngay).

5.2.5. Hé thong thong tin lién lac:

- Ty 1& dudng day thué bao ¢ dinh 20 — 25 dudng/100 dan.

- Ty 1é thué bao Internet bang rong c¢b dinh 15 — 20 thué bao/100 dan.
- Ty 1€ thué bao bang réng di dong 35 — 40 thué bao/100 dan.

- Ty 1& h gia dinh c6 dién thoai ¢6 dinh 40 — 45%; ty 1& ho gia dinh c6 truy cap
Internet 35 — 40%; ty 1 ngudi sir dung Internet 55 — 60%;

5.2.6. Chi tiéu mat d¢ xay dung, tang cao, hé sb st dung dét:
Mat dj xdy dung thuin toi da ciia 16 dat xay dung nha & riéng Ié
(nha biét thy, nha & lién ké, nha & déc lap...)
Dién tich 16 dat (m*/cin nha) | <90 | 100 | 200 | 300 | 500 | >1.000
Mat do xay dung tdida (%) | 100 | 80 | 70 | 60 | 50 | 40

Cht thich: Cong trinh nha & riéng 1€ con phal dam bao hé s6 sir dung dét
khéng vuot qua 7 lan

- Chi tiéu cho toan khu quy hoach:
+ Mat d6 xdy dung: 60%.
+ Tang cao trung binh: 04 tang.

(Ghi chii: Cdc chi tiéu sé duoc ra sodt va tinh todn cu thé trong qud trinh trién
khai nghién ciru quy hoach va dam bdo phi hop véi QCVN 01-2019/BXD, QCVN
07:2016/BXD va cdc vin ban quy dinh méi ban hanh)

6. Phan tich, danh gia hién trang:

- Vi tri va diic diém diéu kién tu nhién.

- Hién trang:

+ Hién trang dén cu: S8 hg, s6 ngudi trong khu vue quy hoach;

+ Hién trang str dung dat: Dién tich va ty 18 % céc loai dét bao gbm dién tich va
muc dich sit dung dét hién trang, cac cong trinh xdy dung trén dit, hién trang str dung
dat trong khu vuc thiét ké;

+ Hién trang céc cong trinh cin dugce ton tao, bao tn ...



+ Phan tich hién trang hé théng ha ting x3 hoi ctia cac khu vuc 1an cin cé lién
quan dén khu vuce 1dp quy hoach;

+ Hién trang mang ludi va céc cong trinh giao thong;

+ Hién trang nén x4y dung, cdng thoat nuéc mura (v& mang luéi, ning lyc tidu
thoat...);

+ Hién trang mang lu6i duong ong cap nuge (vé mang ludi, cao d¢ theo timg
tuyén) va céc cbng trinh cAp nudc (vé& cong sudt, kha ning dap g nhu ciu st dung
nudc cia khu vue);

+ Hién trang ngudn dién, ludi dién;
+ Pénh gi thuc trang vé hé thong théng tin lién lac; bd tri duong day nbi, ngam.
_ + Hién trang mang ludi va cac cong trinh thoat nude thai, diém thu gom, xir Iy
chat thai ran;
+ Hién trang méi truong khu vuc 1ap quy hoach.

7. T6 chlrc khong gian, kién triic canh quan — thiét ké do thi - quy dinh vé
quan ly kién tric cinh quan:

- Xac dinh tuyen duong chinh Ia tryc canh quan chinh cua khu quy hoach, nhim
giai quyét ap luc vé giao thong, phat trién giao thong trén co s& dinh huéng quy
hoach chung d4 dugc phé duyét. BS tri cac cong trinh kién trac chinh theo truc chinh
cua khu quy hoach.

- Nghién ctru, xac dinh cac cong trinh diém nhén trong khong gian khu vuc quy
hoach theo cac hudng, tm nhin khéc nhau; ting cao x4y dung cong trinh cho tlrng 0
dat va cho toan khu vuc; khoang lui ciia cong trinh trong timg & dat. Luu y: cén lién
két véi cac du 4n, khu vurc 14n can di va dang dau tu xay dung xung quanh dé tao nén
mat khu vuc hoan chinh cia do6 thi...

- Nghién ciru dé xudt giai phap quy hoach kién tric kiém soat viéc xdy dung
théng qua thiét ké do thi va cac quy dinh quéan 1y d6i véi cac khu vye dan cu hién hitu
nhim tao 14p céc khu d6 thi trat tw, vin minh va hién dai.

- Nghién cttu hinh khéi, mau sic, anh sang, hinh thic kién trac chu dao cia cac
cong trinh kién trac; hé thong cdy xanh; chi gioi dudong do, chi gidi xdy dung, cbt
khdng ché xay dung trong timg 6 dit.

- Quy dinh v& quan 1y kién tric canh quan d6 thi bao gdm: Ranh gi6i, pham vi
khu vuc 1ap quy hoach. Vi tri, ranh gidi, chirc nang, quy md cac 16 d4t trong khu vuce
quy hoach. Quy dinh chi gi6i dudng do, chi gidi xdy dung, cbt xdy dung trén nén
duong, cbt xdy dyng via he trong timg 6 dat; Quy dinh chidu cao cong trinh; Quy
dinh hinh khéi kién trac, mat dimg, mdi, mai hién, 6 vang, ban cong cua cic cong
trinh; Quy dinh mau sic, 4nh sang, vét lidu x4y dung cong trinh; Céc quy dinh vé
cong trinh tién ich d6 thi, tuong dai, blen quang céo, cic bang chi din, cdy xanh, sén
vudn, hang rio, via hé va quy dinh kién tric bao che cac cdng trinh ha ting k§ thuét.

8. Pinh hwéng quy hoach hé thong ha tang:

Quy hoach dinh huéng phat trién hé thdng ha tang nham dap u'ng yéu cAu phat
trién kinh té xa hoi, ddm bao sur phat trién hai hoa va bén viing, bao vé tot mdi trudng
sinh thai.




- Chuan bj k¥ thuat dit dai: X4c dinh cac cao d6 khéng ché xdy dung timg khu
vuc; nghién cliu cac giai phap thoat nude mua, phan chia luu vuc thoét nude chinh,

hudng thoat va céc giai phap phong tranh thién tai, Iii lut, giam thiéu cac tac dong
bién d6i khi hau.

- Giao théng: X4c dinh hé thong giao thong cho cac truc dudong chinh va hé
thdng ha tang k¥ thuét gan két véi giao thong.

- Cap dién va chiéu sang Hé théng cap dién Khu vuc quy hoach dugce b tri dén

chén céng trinh. Tinh toan cac chi tiéu va phu tai, x4c dinh ngudn va céc tram bién
thé.

- Cap nude: He théng cap nudc dat doc theo céc tuyén giao thong. Lam 16
ngudn cung cip nudc, dam bao phat trién bén vimg; xac dinh chi ti€u nhu cau cép
nudc, cac cong trinh cap nude va mang lu6i phén phdi nuéc chu yéu, dam bao st
dung tiét kiém hop 1y ngudn nudc; giam thidu that thoat.

- Thoét nudc thai: Xéac dinh chi tiéu nhu cdu thoat nude thai, cac g1a1 phéap thu
gom va xir Iy nudc thai, quy hoach hé thong thoét nudc thai tach biét véi hé théng
thodt nuéc mua. Cé tinh toan hé thdng thoat nudc thai cia do thi di qua khu quy
hoach.

- V& sinh, méi trudng: Chat thai 1ong dugc xir Iy qua bé tu hoai ciia mdi ho dan
truée khi xa vao hé thng thoéat nudce chung Réc thai dugc phén tach ra thanh loai
phén huy va loai khong phan huy dugc géi trong bao ny 16ng, tranh giy 6 nhiém méi
truong.

- Thong tin lién lac: X4c dinh céc chi tiéu va cac nhu cdu; quy hoach hé théng
thong tin lién lac phit hop céc yéu cau phat trién cua khu vue.

9. Panh gid mdi trudng chién lwge:

Theo khoan 6 Didu 20 Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua
Chinh phu vé 1ap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi.

10. Ho so dd 4n thé hién:
Ban vé,
TT Tén ban vé Ty 1€ quy cach
A0 A3
R ™ ol i opms £ 1/2.000-
1 | So do vi tri va gidi han khu dat 1/5.000 X X

Ban d6 hién trang vé kién tric, canh
2 |quan va danh gia dat xay dung; cac ban 1/500 X %
d6 hién trang hé thong ha tang ky thuat
Bén do6 quy hoach tong mit bang sir

3 dung dit 1/500 X X

4 Sfy d6 t6 chirc khong gian, kién trac 1/500 y <
canh quan
Bén do chi gi¢i duong do, chi gidi xdy

5 | dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha 1/500 X X
tang k¥ thuat

6 | Cac ban d6 quy hoach hé thong ha tang 1/500 .3 X




TT

Tén ban vé

Ban vé,
quy cach

A0 A3

ky thuat va méi truong. Bao gom:

- Giao thong;

- Cép dién va chiéu séng cong cong;
- Thong tin lién lac;

- Cip nuéc;

- Cao d6 nén va thoat nudc mua;

- Thoat nudc ban;

- Thu gom chét thai rin.

Ban do tong hop duong day, duong
bng k§ thuat

1/500

Bén d6 dénh gid méi trudng chién luge

1/500

Thiét ké d6 thi

Ty lé
thich hop

10

Céc béan vé& quy dinh viéc kiém soat vé
kién tric, canh quan trong khu vuc lap
quy hoach

Béo céo tong hop gom thuyét minh va
céc van ban phép ly lién quan

11. T6 chitc thye hién:
* Co quan phé duyét quy hoach: Uy ban nhéan dan huyén Kbang;

* Co' quan tham dinh quy hoach: Phong Kinh té va Ha tang huyén Kbang;

* Co' quan t6 chire thwe hién: Phong Kinh té va Ha tAng huyén Kbang;
* Thoi gian thwe hién: Nim 2021
12. Ngudn von: Ngén sach huyén.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Diéu 3. Céc o6ng (ba): Chanh Vin phong HPND va UBND Huyén; Trudng
phong Kinh te va Ha tang huyén; Trudéng phong Tai chinh - K& hoach; Chu tich
UBND thj trén Kbang va thu truéng cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trich

nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

)L aS—

e

- TT UBND huyén;
- Nhu Diéu 3

- Lwu: VT, VP, TH. W

TM. UY BAN NHAN DAN HUYEN
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