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QUYET PINH

V/v Phé duyét nhiém vu Piéu chinh quy hoach chi tiét xay dung
Trung tim giong heo cong nghé cao tai xa So' Pai, huyén Kbang, tinh Gia Lai

UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can ctr Luét T chirc chinh quyén dia phuong nim 2015;
_ Cén cir Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luit Xay dung stra

doi so 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can ctr Luat s6 35/2018/QH14 Lut stra d6i, bb sung mot sé diéu ctia 37 luat cb
lién quan dén quy hoach ndm 2018;

Cén cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh pha v/v quy
dinh chi tiét mdt s6 ndi dung vé quy hoach xéy dung;

Cén ctt Nghj dinh s6 72/2019/ND-CP ngy 30/8/2019 clia Chinh phu sira di, bd
sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 vé lap, thAm

dinh, phé duyét va quéan ly quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 n6i dung vé quy hoach xay dung;

Cén cr Thong tu ) 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cta B xéy dung quy
dinh vé ho so nhiém vu va ho so d6 an quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy
hoach x4y dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang
va quy hoach nong thon;

Cin ct&t Quyét dinh sb 517/QD-UBND ngdy 29/9/2020 cia UBND tinh Gia Lai

vé viéc phé duyét didu chinh chi truong du tu Dy 4n Trung tim gidng heo cdng
nghé cao tai x4 So Pai, huyén Kbang, tinh Gia Lai.

Cin cir Quyét dinh s6 1007/QD-UBND ngay 28/ 10/2019 vé viéc phé duyet bao
cdo danh gid tdc dong moi truong Dy an “Trung tam glong heo cong nghé cao” tai xa
So Pai, huyén Kbang, tinh Gia Lai ctia cong ty cd phan tdp doan Mavin;

Cin ct Quyét dinh sb 49/QP-UBND ngay 15/03/2021 ciia UBND huyén Kbang
~ v& viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung du 4n Trung tdm gidng heo
cong nghé cao tai x4 So Pai, huyén Kbang, tinh Gia Lai;

Cin ctt Quyét dinh sb 285/QDP-UBND ngiy 16/08/2021 ciia UBND huyén
Kbang vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung du 4n Trung tdm gidng heo
coéng nghé cao tai x4 So Pai, huyén Kbang, tinh Gia Lai; _

Can ctt Nghi quyét s6 44/NQ-HPND ngay 30/6/2023 ciia HPND xa So Pai ve
viéc théng qua nhiém vu Diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung trung tam gidng heo
cong nghé cao tai xa So Pai, huyén Kbang, tinh Gia Lai.



Cén cu: cong van sb 1992/SXD- -QLQH ngay 13/9/2023 ctia S& Xay dung tinh
Gia Lai vé VleC tham gia y kién diéu chinh Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung
trung tdm giéng heo coéng nghé cao, x& So Pai, huyén Kbang, tinh Gia Lai;

Xét dé nghi cua Phong Kinh té va Ha tang huyén tai béo cdo sd 23/XD-KT&HT
ngay 22/9/2023 vé viéc bio cdo nhiém vu Piéu chinh quy hoach chi tiét x4y dung
trung tAm gidng heo cong nghé cao tai xi So Pai, huyén Kbang, tinh Gia Lai,

" QUYET DINH:

Dieu 1. Phé duyét nhiém vu Didu chinh quy hoach chi tiét xay du’ng trung tam
giéng heo cong nghé cao tai x4 So Pai, huyén Kbang, tinh Gia Lai véi ndi dung sau:

1. Tén quy hoach: Quy hoach chi tiét x4y dung trung tAm gidng heo cong nghé
cao tai x4 So Pai, huyén Kbang, tinh Gia Lai.

2. Pia diém, ranh gidi:

* Pja diém quy hoach: x So Pai, huyén Kbang, tinh Gia Lai.
* Ranh giéi quy hoach:

- Phia Béc gi4p: Ring san xuAt;

- Phia Nam gidp: DAt san xuét nong nghiép.

- Phia Péng gi4p: Rimg san xuét;

- Phia T4y gi4p: Rimg san xut va D4t san xuét ndng nghiép;
3. Quy mo quy hoach:

- Pham vi nghién ctru quy hoach:  622.283,4 m’

- Quy mo khao sat do v& ban dd: 622.283,4 m®

- Quy mo lap quy hoach: 622.283,4 m*

- Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500.

4. Muc tiéu va nhiém vu ciia dd 4n:

4.1. Muc tiéu:

- Nghlen ctru quy hoach xay dung méi dong bd, hoan chinh vé quy hoach kién
triic, ha ting k¥ thuét cho khu d4t phu hop véi quy hoach chung ctia khu vye. Cac
khu vuc khéc tuan thu theo ding quy hoach di dugc phé duyét. P& xuit giai phép
quy hoach va t6 chirc khong glan kién tric canh quan, khai thac triét d& va sir dung
hiéu qua quy dat, dép img nhu ciu san xuét, moi trudng canh quan khu vue.

- Pbi véi dia phuong Dy an dugc xdy dung ngoai viéc tao thém cong in viée
~ 1am, thtic d4y phét trién kinh té cta khu vyc.

- Péi v6i Cha dAu tu: Tao méi trudng ngudn cung cap heo néi cho nén néng
nghlep n6i chung. P& xuét giai phap quy hoach st dung dt va tb chirc khong gian
kién triic canh quan, khai théc triét dé va st dung hiéu qua quy dat. Tao co s& phap ly



cho viéc quén 1y va dAu tu xay dung du 4n trong ranh gii phé duyét khu dat quy
hoach.

4.2, Nhiém vu:

Péanh gia téng hop céac didu kién tw nhién, hién trang xdy dung, st dung dét, ha
ting k¥ thuét va céc didu kién kinh té x& hdi khu vuc quy hoach. Luin ching xéc
dinh tinh chét chirc ning, cac chi tiéu kinh té k¥ thuat, dinh hudéng phat trién khéng
gian, phan khu chirc nang, quy hoach xay dung co s& ha tang k¥ thuat va bao vé canh
quan méi truong sinh thai. X4y dyng quy dinh vé quan ly quy hoach xay dung.

5. Céc chi tiéu Kinh té - ki thuat:

5.1. Céc chi tiéu kinh té ky thuat:

- Tuéin thu theo cac quy dinh v6i quy pham, Quy chuén Viét Nam hién hanh ¢6
lién quan vé quy hoach x4y dung d6 thi ddm bao viéc phat trién kinh t& x& hoi, dich
VU...

- Quy chuén k¥ thuat quéc gia QCVN 07:2016/BXD ctia Bd Xay dung;

- Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé& quy hoach x4y dyng QCVN 01:2019/BXD ctia
B6 Xay dung;

* Mét do xay dung:

TT Loai dét Dién tich (m2) | Ty 18 (%)
1 If;ﬁt xay dung cong trinh diéu hanh, quan 3,084.50 0.64%
2 | D4t xay dung cong trinh chudng trai 58,286.80 9.37%
3 | D4t xay dung cong trinh ha ting ki thuat 278 0.04%
4 | Pt xay dung hd Biogas xit Iy phan 10,989.00 1.77%
5 | DAt xay dung hd sinh hoc x1r ly nuéc thai 32,403.00 5.21%
6 | DAt xay dung hd chira nuéc mua 10,031.00 1.61%
7 | Dt giao thong 59,195.00 9.51%
8 | Dat trong cdy xanh 447,116.10 |  71.85%

Tong | 622,283.40 | 100.00%

(Ghi chii: Cdc chi tiéu sé dugc ra sodt va tinh todn cu thé trong qud trinh trién khai
nghién citu quy hoach va dam bdo phu hop véi QCVN 01-2019/BXD, QCVN
07:2016/BXD va cde vin ban quy dinh mdi ban hanh)

5.2. Chi tiéu vé ha tang:
- V& dan sb, lao dong: Du 4n sir dung khoang 70 lao dong ;

-Vé quy m6 du an: 4.000 heo gidng 6ng ba/nam, 100.000 heo nai sinh sn/nim;
San phédm dau ra : Heo glong con

- V& cp nuée: Nhu cau sir dung nude khoang 550 m’/ngay dém;
- V& cép dién: Nhu cdu sir dung dién khoang 1750 KVA;




- V& thoat nudce thai: Cong suét thodt nwde thai khoang 400 m’/ngdy dém;

6. Phén tich, danh gia hién trang:

. - Xéc dinh va danh gia tiém néng ctia khu vire 14p quy hoach véi loi thé v& vi tri va
moi lién hé thuén tién véi cae khu vuce 1an cén.

- Pénh gi4 tng quan céc dic diém ty nhién ctia khu vye nghién clru (vé dia hinh,
dia mao, khi hau, thiy hai van, thiy loi, dia chat cong trinh, dia chén...), dic diém canh
quan sinh théi khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach véi céc khu vuc xung quanh va viing
lan cén.

- Panh gia anh hudng tiéu’— tigh cyc cla diéu kién tu nhién t6i khu vuc nghién ctru
1ap quy hoach. Panh gié chi ti€t vé quy dat xay dung trén co s¢ phan vung xdy dyng
thuén loi, khéng thuan lgi va cam x4y dung.

- D4nh gi4 hién trang dén cu khu vy nghién ciru, théng ké ti 18 dan sd, lao dong.

- Panh gla tinh hinh sir dung dat khu vuc lap quy hoach, théng ké sir dung dit,
nhén xét danh gia cic vAn d& ton tai vé sir dung dAt can giai quyét.

- Khoanh ving bao vé canh quan moi trudng, di tich vin hoa lich st c6 gia tri.

- Danh gia cac uu diém, céc van d& ton tai lién quan dén hé thong ha ting k¥ thust
can giai quyet trong quy hoach chi tiét. Pénh gid moi lién quan v€ hién trang véi mang
luéi ha ting k¥ thuét nhu cac tuyen chinh, cdc cong trinh dau mdi bén ngoai khu vye
thiét k&, P4nh gid, tbng hop céc giai phap ha ting k¥ thuit cla cic du 4n, dd 4n da co.

- Néu thyc trang va dénh gid hién trang moi trucrng tur nhién (nuéc, khong khi, dat,
h¢ sinh thdi...) va m6i truong xa hoi. Nhiing vén dé vé moi truong va Vung dé bi tic
dong, nhiing khuyen céo v€ tinh hinh & nhiém, suy thodi mdi truong; xac dinh céc ndi
dung bao vé mai truong ma quy hoach can giai quyét.

- Panh gia tong quan chung v& cac chuong trinh, dy 4n lién quan trong khu vuc lap
quy hoach. Nghlen clru céc dy an dau tu ngoai ranh gidi ¢6 lién quan truc tiép hosc gidn
tiép, diic biét 12 viéc két ndi céc dy an vé hé théng ha tng k¥ thuat.

- Téng hop céc van d hién trang, l4p phéan tich ve diém manh, dlem yeu co hoi,
théch thirc trong khu vire nghién ctru quy hoach. Pé xut toan dién cac vin @& cén giai
quyét trong d 4n quy hoach..

7. Té chitc khong gian, kién tric cinh quan — thiét ké d6 thi - quy dinh vé
quan ly kién tric canh quan:

- Khéi quat cac y tu'ong t6 chirc khéng gian, tir do6 @& xuét bd cuc khong gian

kién trac canh quan theo céc khu vye chirc nang. Pé xuét va mo ta hinh anh khéng
gian quy hoach toan khu géin két véi cac khu vuc 1ién ké.

- Nghién ctru d& xuét mé hinh t6 hop khéi kién tric cong trinh phi hop véi
cong ning sir dung, khi hdu dia phuong va tiét kiém ning luong.

- P& xut b cuc khdng gian klen truc canh quan theo tirng khu vuc chirc néng,
theo c4c truc khong gian; dé xuit t6 chic khong gian cho céc truc khong gian chinh,
khéng gian ciy xanh, mat nudc va diém nhin khu vuec... Céc lién két vé giao thong va

ha tang k¥ thuét giita cac khu vuc.
8. Quy hoach xiy dung hé théng ha tang ki thuit va mdi trudng :



- Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat dong bd phi hop véi nhu cau cua du 4n,
cling nhu phu hop v6i khu vyc 1an cén theo dinh huéng cia quy hoach chung, quy
hoach phén khu va dam bao khop ndi ha tang vé&i khu vuc xung quanh. Quy hoach hé
théng ha tAng k¥ thuét bao gom:

+ Hé thdng giao thong: Xac dinh mang ludi duong giao thong, chi gidi, mat cét
ngang dudng, céc bai dd xe, d4t giao théng... va dam bao dAu ndi hop 1y véi mang
giao thdng chung cta khu vuc;

+ Hé thong thodt nudce: Xéac dinh quy m6 chi tiéu thoat nudc, giéng thu hé ga, vi
tri xtr 1y... va dam béao két nbi hop 1y véi hé thdng thoat nude hién cé trong khu vuc;

+ Heé thong cép nude: Xac dinh nhu cau va ngudn nudc, mang luéi dudng éng
va céc thong s ki thuat can thiét dam bao nhu cdu diing nude sinh hoat va nuéc chita
chay cta khu vuc;

+ Hé thong cap dién va thong tin lién lac: Xdc dinh nhu cdu cép dién va théng
tin lién lac, vi tri va cong suit cac tram bién 4p chinh, mang luéi dudng day trung thé,
ha thé.

- Panh gia tdc dong moi truong va dé xuat bién phap dé giam thiéu anh hudng
xAu dén méi trudng trong dd an quy hoach chi tiét xay dung.

9. Hd so @ 4n thé hién:

TT Tén ban vé Ty 1

So dd vi tri va gi6i han khu dt 1/2000

2 | Ban d6 hién trang tong hop (kién trtic canh quan ha tAng xa | 1/500
hoi va dénh gia dat xay dung, hé thong ha tang k¥ thuat)

Ban dd quy hoach tdng mit bing sir dung dét 1/500

4 | So db tb chiic khong gian kién triic canh quan

Ban d6 chi gi6i duong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao | 1/500
vé céc tuyén ha ting k¥ thuét

6 | Cac ban dd quy hoach hé thong ha tang k¥ thust (Chudn bi k| 1/500
thuét, Thoat nudc thai, Cap nuéc, Cép dién).

7 | Ban dd tbng hop dudng diy, dudng 6ng k¥ thut 1/500
8 | Ban dd danh gid moi truong chién luge 1/500

10. T chitc thye hién:

* Co quan phé duyét quy hoach : Uy ban nhén dén huyén Kbang;

* Co quan tham dinh quy hoach : Phong Kinh t& va Ha ting huyén Kbang;
* Co quan t0 chirc thye hién : Céng ty TNHH MTYV chén nudi Kbang;
* Thoi gian thwe hién : Nam 2023;

11. Ngudn von: Ctia cong ty TNHH MTV chan nubi Kbang



Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé cho Quyét dinh s6
49/Qb-UBND ngay 15/5/2021 ctia UBND huyén Kbang vé viéc phé duyét nhiém vu
Quy hoach chi tiét x4y dung Trung t4m gidng heo céng nghé cao tai xi So Pai, huyén
Kbang, tinh Gia Lai.

Piéu 3. Cac ong (ba): Chanh Van phong HDND va UBND Huyén; Trudng
phong Kinh té va Ha tAng huyén, Trudng phong Tai nguyén Mbi truong; Chu tich
UBND x4 So Pai, Cong ty TNHH MTV chan nudi Kbang va thu truéng céac co quan,
don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. /WMA/

Noi nhin:
- TT UBND huyén;
- Nhu Piéu 3;
-Luu VT, VP, TH. M‘ﬂ//




