NHIEM VU
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG KHU VUC DQC THEO TUYEN
PUONG LE VAN TAM VA 02 LANG CHIENG, LANG CHU RE
PHIA PONG THI TRAN KBANG, HUYEN KBANG,
TINH GIA LAI

CHUONG 1.
Mé dau

I. Ly do va su cén thiét 1ap quy hoach:

Thi trAn KBang nam trén truc hanh lang kinh té Qudc gia cua tinh Gia Lai
(Quéc 16 Trudng Son Pong di qua huyén KBang) dap Gmg vai tro 13 trung tim
dich vu phét trién néng - 1am nghiép, du lich khai thac canh quan thién nhién,
vuon Quéc gia, khu bao ton thién nhién, ving chuyén canh va cac lang dan toc
v6i ban sic van hoa doc ddo, 1a trung tm tiéu ving phia Pong cta Tinh.

Trén linh vuc dau tu xay dung co ban hé thong co so ha tang thi tran
KBang ciing da duoc tap trung dau tu nang cap, timg budc hoan thién, muc séng
ctia nguoi dan cac nhu cau vé doi séng vat chat tinh than ngay cang dugc nang
cao, nén dién mao kién trac canh quan dé thi ting budc hinh thanh theo huéng
van minh, hién dai, bén viing. Dé ting budc xay dung thi tran KBang thanh d6
thi xanh - sach - dep hudng tG1 do thi loai IV trong tuong lai xing dang 1a trung
tam kinh té - x4 héi cta huyén KBang thi viéc 1ap cac quy hoach chi tiét theo
dinh hudng cua do an quy hoach chung duoc phé duyét tai Quyét dinh s
89/QD-UBND ngay 06/3/2020 ciia UBND tinh Gia Lai nhdm mé rong phat trién
quy dat do thi, trién khai dau tu co s& ha té‘mg, thu hat cac nha dau tu nham déy
manh phat trién kinh té xa hoi cua thi tran KBang néi riéng va huyén KBang noi
chung la rat can thiét trong thot diém hién tai.

Hién nay khu vuc phia Pong thi trdn két nbi voi cac xi 1an can va mot s6
vi tri c6 tiém nang phat trién nhu thac Hang Doi, bén canh d6 1a cac lang dong
bao dan tdc thiéu s c6 tir lau doi trong d6 thi mang nhiéu ban sic van hoa dic
trung can dugc khai thac phuc vu cho du lich, dich vu...

Vi vay, viéc Quy hoach chi tiét xay dung khu vuc doc theo tuyén duong

Lé Van Tam va 02 lang Chiéng, lang Chu Ré phia Pong thi trin KBang, huyén

Thuyét minh nhiém vu QHCTXD khu vuc doc theo tuyén dudng Lé Van Tam va 02 lang Chiéng, lang
Chu Ré phia Bong thi tran KBang, huyén KBang, tinh Gia Lai



2

KBang, tinh Gia Lai v6i ha tang phic loi di kém, hai hoa v6i canh quan méi
truong xung quanh cé gan két véi khu &, cac cong trinh cong cong, thuong mai
dich vu, thé duc thé thao, hoa vién cay xanh sinh thai theo tiéu chuan cta do thi
moi, hién dai...nham dap Gng nhu ciu cho nhan dan thi trin KBang 1a rat can
thiét.

Il. Cac co sé phap ly:

- Can ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ctia Qudc Hoi;

- Can ctr Luat Quy hoach D6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

- Can ctr Luat s6 35/2018/QH14 Luat sira d6i, b6 sung mot sb diéu ciia 37
luat ¢ lién quan dén quy hoach nim 2018;

- Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phu
vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi;

- Can ¢t Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu v/v
quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

- Can ctr Nghi dinh s6 72/2019/NB-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phu
stra doi, bo sung mot sd diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010
vé lap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi dinh sb
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach
xay dung;

- Can ct Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua Bo Xay dung
vé Quy dinh vé ho so ctia nhiém vu va d6 4n quy hoach xdy dung ving, quy
hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu churc nang dic thu;

- Cin ctr Quyét dinh sé 89/QD-UBND ngay 06/3/2020 ctia UBND tinh
Gia Lai vé viéc phé duyét d6 an Piéu chinh quy hoach chung thi trin KBang,
huyén KBang, tinh Gia Lai dén nam 2035;

* Cdc nguon tai ligu khdc:

- Thong ké, kiém ké dién tich dat phan theo don vi hanh chinh dén ngay
31/12/2019.

- Cin ctr Quy chuan k¥ thuat qudc gia QCVN 07:2016/BXD clia By Xay
dung;

Thuyét minh nhiém vu QHCTXD khu vyc doc theo tuyén duong Lé Van Tam va 02 lang Chiéng, lang
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- Can cir Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung QCVN
01:2019/BXD cua B9 Xay dung;
- Cin ctr Thong tu 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo xay dung vé

huéng dan ndi dung thiét ké do thi va cac quy dinh vé Luat Xay dung hién hanh;

- Céan ct Thong tu 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 cua B§ Xay dung
vé viéc Ban hanh Quy chudn k¥ thuat quéc gia vé cac cong trinh ha tang k¥
thuat;

- Can cir Thong tu sb 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia Bo Xay
dung Ban hanh Quy chuan k¥ thut qudc gia vé quy hoach xay dung;

- Can ctr Tiéu chuan Viét Nam TCVN 4449: 1987 vé quy hoach xay dung
d6 thi - Tiéu chuan thiét ké;

- Can ¢t TCVN 33:2006 Céap nudc — Mang ludi duong dng va cong trinh
— Tiéu chuan thiét ké;

- Can cu TCVN 7957:2008 Thoat nudc — Mang ludi va cong trinh bén
ngodi — Tiéu chuan thiét ké;

- Céc tiéu chuan va quy pham thiét ké theo Quy chuan xay dung Viét
Nam hién hanh.

I11. CAc nguon tai liéu, so liéu:

- Céc sb liéu vé diéu kién tu nhién va hién trang, cac thong s6 tiém nang
phat trién tu nhién, tiém lyc x4 hoi khu vuc quy hoach va cac quy hoach khu vuc
lan can.

IV. Cac co s6 ban dd:

- S0 dd vi tri mdi lién hé ving.

- So db hién trang st dung dat.

- S6 liéu do dac dia hinh hién trang.

V. Pia diém, ranh giéi, pham vi nghién ciru quy hoach:

* Pja diém quy hoach: Thi trin KBang, huyén KBang, tinh Gia Lai.

* Ranh gidi quy hoach:

- Phia Bac giap dét san xuat nong nghiép, dat ring san xuat.

- Phia Nam giap dat san xuat néng nghiép.

- Phia Pong giap dat san xuat nong nghiép.

Thuyét minh nhiém vu QHCTXD khu vyc doc theo tuyén duong Lé Van Tam va 02 lang Chiéng, lang
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- Phia T4y giap duong Hoang Hoa Tham, dat dan cu hién trang.

* Pham vi nghién ciru:

- Khu quy hoach duogc nghién ciru thiét ké c6 dién tich khoang 65 ha, chu
yéu 1a dat san xuat nong nghiép, dia hinh thip dan tir Péng Bic xubng Tay
Nam, dat dai twong d6i bang phang, thuan loi dé phat trién co s& ha tang.

V1. Quy mo quy hoach:

- Quy mo lap quy hoach . 65 ha.

- Ty 18 1ap quy hoach: Lap quy hoach chi tiét voi ty 18 1/500.

VII. Chirc nang khu vuc 1ap quy hoach:

- Quy hoach xay dung khu dan cu két hop cac cong trinh cong cdng,
thuong mai dich vy, hoa vién cay xanh, thé duc thé thao, céng trinh ha tang x3
ho1 méi... ddm bao phuc vu cho cu dan tai chd va khu vuc xung quanh.

VII1. Nhitng van dé cin giai quyét trong do an quy hoach:

- Tuan tha va cy thé hoa Quyét dinh sé6 89/QD-UBND ngay 06/3/2020
ctia UBND tinh Gia Lai vé viéc phé duyét do an Piéu chinh quy hoach chung thi
tran KBang, huyén KBang, tinh Gia Lai dén nim 2035;

- Phat trién hé thong ha tang k¥ thuat dong bo, két ndi thuan loi véi cac ha
tang k¥ thuat d6 thi hién co, giai quyét van dé vé giao thong, ting quy dat cay
xanh cho khu vuc. Khai thac canh quan thién nhién hiéu qua.

- V& ha tang xa hoi: B tri cong trinh cong cong, khu cdy xanh canh quan,
thé duc thé thao, bai dau dd xe tinh trong cdc nhom khu é... ddm bao ban kinh
phuc vu, ké ca khu vuc 1an can.

- Tinh toan hiéu qua khu quy hoach dam bao ngudn kinh phi dé kéu goi
dau tu, dam bao loi ich cta nha dau tu, loi ich cua cong déng dan cu, loi ich cua
nha nudc trong diéu kién ngan sach Nha nudc con han hep.

- Pam bao quy mé dan sé hop 1y, tranh trudng hop giy qua tai hé thong

ha tﬁng ky thuat va ha tﬁng xa hoi ctia khu v yc trung tdm thi tran KBang.

Thuyét minh nhiém vu QHCTXD khu vyc doc theo tuyén duong Lé Van Tam va 02 lang Chiéng, lang
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CHUQ’N G2. ]
Duw bao so' b quy mo dan so, cac chi tieu kinh té ky thuat

I. D bao so' bd quy méd dan s6 khu vue quy hoach:

+ Co sé du bao:

- Duya trén s6 liéu dan cu hién trang.

- Dua vao hién trang quy dat xdy dung, kha ning va nhu cau st dung dat.
Céc tiém nang phat trién ctia khu vuc,

- Nhu cau phat trién thi tran KBang va cac khu vuc lan can.

+ D bao déan s6: Dy béo dan sb khu vuc 14p quy hoach khoang: 2.000
nguoi.

I1. Cac chi tiéu kinh té Ky thuat:

- Tuan thi theo cac quy dinh voéi quy pham, Quy chuan Viét Nam hién
hanh c6 lién quan vé quy hoach xay dung do thi dam bao viéc phat trién kinh té
xa hoi, dich vu...

- Quy chuén k¥ thuat quéc gia QCVN 07:2016/BXD cua Bo Xay dung;
- Quy chuan ky thuat quc gia vé quy hoach xdy dung QCVN
01:2019/BXD cua B§ Xay dung;

1. Chi tiéu vé sir dung dat:

a. Chi ti€u stir dung dat don vi 6

* Luan cur dé xay dyung chi tiéu st dung dat dé 1am co s& 1ap quy hoach:

KBang 1a d6 thi mién nui c6 dic thu gan véi nén kinh t& nong nghiép,
khuén vién dit & co dién tich twong ddi 16n, nha ¢ chi yéu thip tang, phong tuc
tap quan doi véi khong gian & co gan véi vuon nha, chian nudi...nén xac dinh chi
tiéu dat & cho khu quy hoach:

+ Chi tiéu dat dan dyung binh quan toan d6 thi  : 50 - 80 m*/ngudi.

+ Chi tiéu dét & : 45 - 55 m’/nguoi

+ D4t ciy xanh str dung cong cong trong d6 thi (khong bao gém dit cay
xanh stir dung cong cong trong don vi &) : >4 m*/ngudi.

+ DAt cdy xanh sir dung cong cong trong don vi & : > 2 m*/ngudi.

Thuyét minh nhiém vu QHCTXD khu vyc doc theo tuyén duong Lé Van Tam va 02 lang Chiéng, lang
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+ Ty 1¢ dat giao thong va giao thong tinh trong dat xay dung do thi t6i
thiéu phai dat:

- Tinh dén duong lién khu vuc: 9%

- Tinh dén duong khu vue: 13%

- Tinh dén duong phan khu vyc: 18%.

b. Chi ti€u ha tﬁng xa hoi:

Chi tiéu sir dung cong Chi tiéu sir dung dat
N trinh tdithiéu t6i thiéu
Loaicongtrinh Chi Chi
Pon vi tinh " Pon vi tinh "

tiéu tiéu
A. Gidoduc
1.Trudng mam non Chau/1.000 nguoi 50 m°/1 chau 12
2.Truong tiéu hoc Hoc sinh/1.000 ngudi | 65 | m%/1 hocsinh | 10
3. Trudng trung hoc co s& | Hoc sinh/1.000 ngudi | 55 | m?/1 hoc sinh 10
B.Y té
4. Tram y té Tram 1 m?/tram 500

C. Vin hoa — Thé duc thé thao

5. San choi nhém nha & Bén kinh 300m m?/nguoi 0,8
2 .

A A in m“/ngudi 0,5
6. San luyén tap ha/cong trinh | 0.3
7. Trung tdm Van héa — A s 2 A X
Thé thao Congtrinh 1 | m/cong trinh | 5.000
D. Thwongmai
8. Cho Congtrinh 1 | m%céngtrinh | 2.000

CHU THICH: Cac d6 thi mién niii, khu vuc trung tam céc do thi ¢6 quy dat han
ché cho phép giam chi tiéu str dung dét tdi thiéu 1a 2.500 m?/cdngtrinh

2. Chi tiéu vé ha tang:
2.1. Cép dién:
- Chi tiéu cap dién sinh hoat (theo nguoi):
+ Phu tai: 330 W/nguoi (D6 thi loai IV-V)
- Chi tiéu cap dién cong trinh cong cong, dich vu (theo %):
+ Pién cong trinh cong cong (tinh bang % phuy tai dién sinh hoat):

30%(Do thi loai IV-V)

Thuyét minh nhiém vu QHCTXD khu vyc doc theo tuyén duong Lé Van Tam va 02 lang Chiéng, lang
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- Chi tiéu chiéu sang cong cong:

+ Chi tiéu cdp dién chiéu sang duong phd: 1 W/m®,

+ Chi tiéu cip dién chiéu sang cong vién, vudn hoa: 0,5W/m?.
2.2. Cip nudc:

- Nhu céu cp nudce sinh hoat téi thiéu > 801it/ ngudi/ ngdy dém.

- Nudc sach dung cac cong trinh cong cong va dich vu tdi thiéu > 10%

lugng nudce sinh hoat. Chi tiéu cap nudc sach cho cong trinh cong cong, dich vu

khéc 2 lit/m? san/ngay dém.

- Nudc tudi cdy, rira duong tdi thiéu > 8% luong nudc sinh hoat. Chi tiéu

cap nuoc phai ddm bao toi thi€u nhu sau: Nudc tudi vuon hoa, cong vién > 3

lit/m*/ngay dém.

- Nuéc rira duong > 0,4 litVm?/ngay dém.

2.3. Thoat nudc :

- Nudc thai sinh hoat 1ay > 80% nhu cau cap nudc sinh hoat.

2.4. Rac thai sinh hoat:

- Tiéu chuén rac thai sinh hoat.

+ D0 thi loai V: 0,8kg (kg/nguoi-ngay).

2.5. Hé thong thong tin lién lac:

- Ty 18 dudng day thué bao cd dinh 20 — 25 duong/100 dén.

- Ty 18 thué bao Internet bang rong ¢ dinh 15 — 20 thué bao/100 dan.
- Ty 1€ thué bao bang rong di dong 35 — 40 thué bao/100 dan.

- Ty 1& ho gia dinh c6 dién thoai cd dinh 40 — 45%; ty 1& ho gia dinh c6

truy cap Internet 35 — 40%; ty 1¢ nguoi s dung Internet 55 — 60%;

2.6. Chi tiéu mat do xay dung, téng cao, hé sb sur dung dat:
Mat dd xay dung thuin tdi da cia 16 dit xAy dung nha & riéng 1é

(nha biét thw, nha & lién ké, nha & doc lap...)

Dién tich 16 dat (m*/ciin nha)

<90

100

200

300

500

>1.000

Mat d6 xay dung t6i da (%)

100

80

70

60

50

40

khong vuot qua 7 1an

Chu thich: Céng trinh nha & riéng 1¢ con phai dam bao hé s6 sir dung dat

Thuyét minh nhiém vu QHCTXD khu vyc doc theo tuyén duong Lé Van Tam va 02 lang Chiéng, lang
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- Chi ti€u cho toan khu quy hoach:

+ Mat d6 xay dung : 60%.

+ Tang cao trung binh . 4 tang.
(Ghi ch(: Cdc chi tiéu sé dwoc ra sodt va tinh todn cu thé trong qud trinh trién
khai nghién cueu quy hoach va dam bao phu hop voi QCVN 01-2019/BXD,
QCVN 07:2016/BXD va cdc van ban quy dinh méi ban hanh)

Thuyét minh nhiém vu QHCTXD khu vyc doc theo tuyén duong Lé Van Tam va 02 lang Chiéng, lang
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CHUONG 3.
Panh gia hién trang khu vuc 1ap quy hoach

I. Cac dic diém ty nhién:

1. Khi hau

Thi tran KBang noi chung va khu vuc 1ap quy hoach néi riéng véi vi tri
dia 1y co tinh chat chuyén tiép giita ving Duyén hai Trung bo va Tay Nguyén,
cung véi do cao dia hinh trung binh 900 — 1000 m, nén khi hau cua thi trin
KBang ndi chung va khu vuc 14p quy hoach noi riéng mang séc thai riéng, do6 1a
khi hau nhiét doi am chiu anh hudng dong thoi cta hai ving khi hau Tay nguyén
va Duyén hai Trung bd, mang sic thai Péng Truong Son.

Trong nam c6 hai mia: mia mua tir thang 6 dén thang 11, c6 khi kéo dai

t6i thang 12. Mua kho tir thang 12 dén thang 5 nim sau, kho nhét 13 thang 2 va

thang 3.
- Nhiét do trung binh nam 23,6°C, cao nhét 25°C, thép nhét 19°C.
~ P06 am trung binh 83%.

- Luong mua trung binh nam tr 1.500 mm - 2.800 mm.
~  Tbdc do gi6 trung binh 3,0 m/s, hudng gi6 chinh 1a Péng Béc - Tay Nam.
2. Pdc diém dia hinh, dia chit thiy vin
* Dia hinh, dia mao
- Thi tran KBang né6i chung va khu vuc 1ap quy hoach néi riéng dia hinh
cht yéu 1a doi nui xen k& thung liing, bi san bang va md rong trén bac thém
chuyén tiép giita cao nguyén va Duyén hai Trung trung bd. Dia hinh bi chia cit
boi nhiéu song sudi va cac trién nui & phia Péng day Truong Son.
* Thuy van
- Vung nui va cao nguyén phia Bic huyén KBang 13 noi bat ngudn cia 3
dong song chinh: song Ba chay doc trung tdm huyén theo huéng Bac — Nam;
thuong ngudn séng Con giap ranh gidi phia Pong huyén va song Dik Pne chay
nguoc vé phia Bic. Do bat ngudn tir ving nai va cao nguyén & do cao trén 1000

m, chay qua vung triing thap dudi 500 m, nén long dong song Ba rat sau, doc, c6

Thuyét minh nhiém vu QHCTXD khu vyc doc theo tuyén duong Lé Van Tam va 02 lang Chiéng, lang
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nhiéu ghénh thac. Con cac nhanh sudi 16n khi do ra song do cao bi ha thép dot
ngot thuong tao ra cac thac nudce vira va nhé.

* Tai nguyén thién nhién

Tai nguyén dit

- Nhom dét phu sa: ting day > 100 cm. Thanh phan co gi6i thit nhe, giau
mun, ty 16 NPK déu cao, co phan tmg chua. Thich hop tréng lta nude vi muc
nudc ngdm nong va gan ngudn nudc.

- Nhom dat xam: ting day > 50 cm. Thanh phan co gi6i nhe, nghéo mun
va dinh dudng. Thich hop véi trong dau dd va cdy cong nghiép hang nam (bong,
mia, lac, dau tuong...)

- Nhém dat do vang: tang day > 100 cm, thanh phan co gidi thit ning dén
sét, giau mun, d6 phi cao nhung nghéo kali, phan tng chua. Dat rat thich hop
vo1 cdy lau nam co6 gia tr1 kinh té cao nhu: ca phé, tiéu, cao su, che,v.v... Dt
tang mong 50 - 70 cm, thanh phan co gidi thit nhe dén trung binh. Dét giau mun,
d6 phi kha nhung nghéo 1an, c6 phan tng chua, thich hop voi trong hoa mau
lwong thuc va trong che, cdy an qua.

- Nhom dit den (Ru,Rk): tang rat mong 30 - 50 cm, nhiéu noi tro soi da

- Nhom dat thung liing: dat doc tu mau den hodc nau sdm, giau mun, rat
chua, thich hop véi la nudec.

- Nhém dat mun: tang dat mong < 50 cm, ting dat day > 100 cm. D4t mun
thich hop véi nudi trong cay duoc liéu, cay cong nghiép lau nam (che, ca phé).

- Nhom dat x6i mon tro soi da. Di véi loai ndy quy hoach khai thac da,
sO1 va bao v¢ tham phu thyuc vat hién co néu chua khai thac.

Tai nguyén nudoc

-Ngudn nudc mit cia thi tron KBang noi chung va khu vuc 1ap quy hoach
noi riéng co trit lugng kha phong phu, doi dao véi hé thong song sudi day dic,
phan b tuong dbi dong déu.

-Ngudn nude ngdm nam & d6 sau trung binh tir 4 - 5 m. Pay 13 ting nudc

dé khai thac, sir dung.

Thuyét minh nhiém vu QHCTXD khu vyc doc theo tuyén duong Lé Van Tam va 02 lang Chiéng, lang
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Tai nguyén rung

- Thi tran KBang noi chung va khu vuc 1ap quy hoach néi riéng c6 nhiéu
cac loai cdy gd quy: pomu, huong, tric, cim lai, ....va cac loai cdy dic san cho
gia trj kinh té va duoc liéu cao nhu: sa nhan, qué, vang ding, sam dat.

-Rimg thi trdin KBang néi chung va khu vuc 1ap quy hoach néi riéng c6
khu hé dong vat kha da dang va mang tinh chuyén tiép cua khu hé Bic Truong
Son

Tai nguyén khodng san

-Tai nguyén khoang san ctia thi tran KBang néi chung va khu vuc 1ap quy
hoach noi riéng kha phong pht nhu: bauxit, sét, vang, da, sét, cat, soi.

I1. Hién trang sir dung dat khu vwe 1ip quy hoach:

- it dai hién trang khu vuc 1ap quy hoach khoang 65 ha trong d6 chu yéu
1a dat san xuat nong nghiép, dat dan cu hién trang, dat giao thong...

+ DAt cong trinh cong cong, nha hop T6 dan phd, nha sinh hoat cong
dong, cac diém truong Nguyén Thi Minh Khai, Ly Ty Trong...

+ Dan cu tap trung theo duong Lé Van Tam. Nha ¢ khu dan cu hién hitu
cht yéu doc theo cac tuyén giao thong chinh, duoc xay dung kién cb tir 1 - 3
tﬁng, cac khu vuc con lai chu yéu la nha cép 4, nha vuon két hop tréng trot tai
ho gia dinh.

+ Dan cu lang Chiéng nam ¢ phia Pong Béc khu quy hoach.

+ Dan cu lang Chu Ré nam & phia Tay Nam khu quy hoach.

+ Pat nong nghiép chu yéu tap trung tai phia Pong khu quy hoach.

+ Dija hinh khu quy hoach thip dan tir Bic xudng Nam, tir Dong sang
Tay, thoat nudc tap trung d6 vé subi Piak Lp.

I11. Hién trang cong trinh ha ting xa hdi khu vuc 14p quy hoach:

- Hi¢n trang cong trinh ha tﬁng xa hoi tap trung chu yéu ¢ khu vuc trung
tam thi tran KBang.

IV. Hién trang ha ting k¥ thuét khu vue 14p quy hoach:

a. Giao thong:
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- Giao thong trong khu vuc quy hoach cé duong Lé Van Tam la duong

nhua; duong vao lang Chiéng, lang Chu Ré 1a duong bé tong xi mang, con lai
chu yéu 1a duong dat, mat do mang luéi dudng thip, chua dugc dau tu xay
dung.

b. Cdp nuée:

- Khu quy hoach chu yéu 1a dat san xuit néng nghiép nén chua c6 hé
théng cap nudc hoan chinh. Nguoi dan xung quanh khu vuc quy hoach bam doc
theo duong Lé Van Tam duoc st dung nguén cép nude sach cua thi trin, mot sb
it nguoi dan str dung ngudn nudc la giéng ddo, giéng khoan.

c. Cdp dién:

- Khu quy hoach duoc cip dién tir nguon dién ludi quéc gia duong day
22kV hién co.

d. San nén va thodt nuwéc mua:

- Nén dat: Hién nay khu vuc dya trén nén dat ty nhién 1a chil yéu, huéng
déc dia hinh khu quy hoach chil yéu tir Pong Bic xuéng Tay Nam.

- Thoat nudc: Khu vuc quy hoach chua c6 hé théng thoat nudc chu yéu
thoat nude theo dia hinh tu nhién va db ra séng, sudi.

e. Thong tin lién lac:

- Hién nay khu vuc quy hoach da c6 mang luéi thong tin lién lac.

- Thong tin di dong khu quy hoach nam trong khu vuc phil séng ciia hau
hét cua cac nha cung cap dich vu.

V. Panh gia chung hién trang:

* Thuan loi:

- Khu vyc thuan lgi dé phat trién mé rong do thi cho thi trin KBang gom
cac cong trinh cong cong, thuong mai dich vy, khu dan cu...

- Cac yéu tb tu nhién, tac dong vé mat xa hoi 1a khong 16n.

- Piéu kién, dia hinh, dia chét, thity vin twong ddi thuan lgi cho cong tac

xay dung.
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* Kho khan:
- Hé théng ha tang k¥ thuat chua duoc hoan chinh, d&é dau tu khu quy

hoach can ngudn von 16n gidi phong mat bang va dau tu co sé ha tang ...
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CHUONG 4.
Cac noi dung nghién ctru quy hoach

1. Phan tich, danh gia hién trang:

- Vi tri va ddc diém diéu kién tw nhién.

- Hién trang:

+ Hién trang dan cu: S6 ho, sd nguoi trong khu vuc quy hoach;

+ Hién trang su dung dat: Dién tich va ty 1¢ % cac loai dat bao gém dién
tich va muc dich st dung dAt hién trang, cac cong trinh xay dung trén dat, hién
trang st dung dat trong khu vuc thiét ké;

+ Hién trang cac cong trinh can dugce ton tao, bao ton ...

+ Phan tich hién trang h¢ théng ha téng xa ho1 cua cac khu vuc lan can co
lién quan dén khu vuc 1ap quy hoach;

+ Hién trang mang ludi va cac cong trinh giao thong;

+ Hién trang nén xay dung, cong thoat nudc mua (vé mang ludi, ning luc
tiéu thoat...);

+ Hién trang mang ludi duong 6ng cap nudc (vé mang ludi, cao do theo
ting tuyén) va cac cong trinh cap nudc (vé cong suat, kha ning dap Gmg nhu cau
st dung nudc cua khu vuc);

+ Hién trang nguén dién, ludi dién;

+ Panh gia thuc trang vé hé thong thong tin lién lac; bd tri dudng day ndi,
ngam.

+ Hi¢n trang mang ludi va céc cong trinh thoat nude thai, diém thu gom,
xtr Iy chat thai ran;

+ Hi¢n trang mdi truong khu vuc 1ap quy hoach.

2. Vé khong gian quy hoach:

- Khu quy hoach nam & trung tdm thi tran KBang c6 vai tro rat 16n trong
viéc tao dong luc phat trién d6 thi, dap tng nhu cau can thiét vé nha &, phuc vu

tién ich cho cu dan tai cho va khu vuc xung quanh.
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3. Quy hoach tong mit bang sir dung dat:

- Trén co s& co Cau quy dat xay dyng theo phuong an chon, dé xuat giai
phap phan b quy dat theo chirc ning va co ciu td chic khong gian. Dé xuat céc
chi tiéu kinh té k¥ thuat d6i voi ting 6 dat: Dién tich, mat d6 xay dung, chiéu
cao tang, hé sb str dung dat. ..

4. Té chirc khong gian, kién tric cinh quan — thiét ké dé thi - quy
dinh vé quan ly kién tric cinh quan:

- Xac dinh tuyén duong chinh 1 truc canh quan chinh cua khu quy hoach,
nham giai quyét &p luc vé giao théng, phat trién giao thong trén co s¢ dinh
huéng quy hoach chung di duoc phé duyét. Bé tri cac cong trinh kién trdc chinh
theo truc chinh cua khu quy hoach.

- Nghién cru, xéc dinh cac cong trinh diém nhan trong khéng gian khu
vuc quy hoach theo cac hudéng, tim nhin khéac nhau; ting cao xay dung cong
trinh cho ting 6 dat va cho toan khu vuc; khoang 10i cua cong trinh trong tung 6
dat. Luu y: can lién két véi cac du an, khu vuc 1an can da va dang dau tu xay
dung xung quanh dé tao nén mot khu vuc hoan chinh caa do thi...

- Nghién ctru @& xuat giai phap quy hoach kién tric kiém soat viéc xay
dung théng qua thiét ké do thi va cac quy dinh quan 1y d6i véi cac khu vuc dan
cu hién hitu nham tao lap cac khu do thi trat tw, vin minh va hién dai.

- Nghién ctu hinh khdi, mau sic, anh sang, hinh thic kién trac chu dao
cuia cac cong trinh kién truc; hé thong cay xanh; chi gigi duong do, chi gidi xay
dung, cét khéng ché xay dung trong ting 6 dt.

- Quy dinh vé quan Iy kién tric canh quan dé thi bao gdm: Ranh gidi,
pham vi khu vuc lap quy hoach. Vi tri, ranh gidi, chitc nang, quy mé céac 16 dat
trong khu vuc quy hoach. Quy dinh chi gidi dudong do, chi gisi xay dung, cét
xay dung trén nén duong, cot xay dung via hé trong timg 6 dat; Quy dinh chiéu
cao cong trinh; Quy dinh hinh khéi kién triic, mat dung, mai, mai hién, 6 vang,
ban cong cua cac cong trinh; Quy dinh mau sac, anh sang, vat liéu xay dung

cong trinh; Cac quy dinh vé cong trinh tién ich d6 thi, tuong dai, bién quang céo,
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cac bang chi din, cdy xanh, sdn vuon, hang rao, via hé va quy dinh kién tric bao

che céc cong trinh ha tang k§ thuat.

5. Pinh hwéng quy hoach hé thong ha ting ky thuat:

Quy hoach dinh huéng phét trién hé thdng ha ting nham dap tmg yéu cau
phat trién kinh té xa hoi, dam bao su phat trién hai hoa va bén viing, bao v¢ tbt
moi truong sinh thai.

- Chuan bj k¥ thuat dat dai: Xac dinh cac cao d6 khéng ché xay dung ting
khu vuc; nghién cau cac giai phap thoat nuwdc mua, phan chia luu vuc thoat
nudc chinh, hudng thoat va cac giai phap phong tranh thién tai, 14 lut, giam
thiéu cac tac dong bién ddi khi hau.

- Giao thong: Xac dinh hé théng giao thong cho cac truc duong chinh va
hé thong ha tang k¥ thuat gin két vai giao théng.

- Cép dién va chiéu sang: Heé thong cap dién Khu vuc quy hoach duoc bo
tri dén chan cong trinh. Tinh todn cac chi tiéu va phu tai, xac dinh nguén va cac
tram bién thé.

- Cap nudc: Hé thdng cap nude dat doc theo cac tuyén giao thong. Lam rd
ngudn cung cap nude, dam bao phat trién bén vimg; xac dinh chi tiéu nhu cau
cap nudc, cac cong trinh cap nudc va mang ludi phan phdi nude chu yéu, dam
bao sir dung tiét kiém hop ly ngudn nudc; giam thiéu that thoat.

- Thoat nudc thai: Xac dinh chi tiéu nhu cau thoat nudc thai, cac giai phap
thu gom va xir Iy nudc thai, quy hoach hé thong thoat nuéc thai tach biét vai hé
théng thoat nudc mua. CO tinh todn hé thdng thoat nudc thai cua do thi di qua
khu quy hoach.

- V& sinh, méi truong: Chat thai long dugc xu Iy qua bé tu hoai cua mdi
ho dan trude khi x4 vao hé thdng thoat nude chung. Réc thai dugc phan tach ra
thanh loai phan huy va loai khéng phéan huy dugc goi trong bao ny 16ng, tranh
gay 6 nhiém moi trudng.

- Théng tin lién lac: Xac dinh céac chi tiéu va cac nhu cau; quy hoach hé

thong thong tin lién lac phu hop cac yéu cau phat trién cia khu vuc.
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6. Panh gia méi trwomg chién lrgc:

Theo khoan 6 Diéu 20 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cta
Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi. Can luu y
cac van dé sau:

- Panh gia tac dong moi truong chién luge nhim dat duoc su phat trién bén
vitng thong qua 10ng ghép cc van dé va muc tiéu méi trudng trong qué trinh lap
quy hoach.

- Panh gia tic dong moi trudng chién lwgc dugce 1ap nhim danh gia dugce
thuc trang moi trudng khu vuc, cac van dé méi trudng birc xuc can giai quyét
trong quy hoach.

- Long ghép cac muc tiéu moi trudng vao trong quy hoach, dam béo su
théng nhat gitra cac muc tiéu méi trudng va cac muc tiéu quy hoach.

- banh gia, xem xét cac tdc dong td1 moi1 trudong cia cac phuong an quy
hoach lam co s¢ lya chon phuong an uu tién.

- P& xut cac giai phap chién luge bao vé méi trudng.

- Pé xuat chuong trinh quan 1y méi trudng trong qua trinh thuc hién quy
hoach. Khéo sat, phan tich, danh gid hién trang moi truong thién nhién, cac hé
sinh thai, moi trudng kinh té - x4 hoi,... ctia khu vuc dé ¢ co so xac dinh nén
moi trudng ciing nhu nhiing van dé cap thiét vé bao vé moi truong hién nay.

- Nghién ctru phéan tich danh gia moi truong chién luge cta du an quy
hoach, du bao nhiing tdc dong c6 loi, ¢6 hai, truc tiép va gian tiép, truGe mat va
lau dai cta du an quy hoach d6i voi:

+ M0i truong vat 1y (khong khi, nude, chat thai ran, tiéng on).

+ Tai nguyén thién nhién (tdi nguyén nudc, ngudn nudc, tai nguyén dat,
tai nguyén thuc vat).

+ Moi truong kinh té - x4 hoi, moi truong lam viéc, stic khde cong déng,
cong trinh van hoda, cac hoat dong kinh té, sinh hoat cua dan cu...

- Nghién ctru xay dung, dé xuat cac bién phap tong hop, trude hét 1a cac

bién phap quy hoach va xay dung ha tang k¥ thuat, vira han ché dén mirc thap

Thuyét minh nhiém vu QHCTXD khu vyc doc theo tuyén duong Lé Van Tam va 02 lang Chiéng, lang
Chu Ré phia Bong thi tran KBang, huyén KBang, tinh Gia Lai



18

nhat nhitng anh hudng bat lgi va tim ra cdc phuong an to61 wu, vira tao tién dé

phat huy cao nhét cac lgi ich ctia duy an.

- Xay dung cac chuong trinh kiém soat va gidm sat méi truong trong giai
doan thyc thi du an, cling nhu trong giai doan van hanh st dung du an.

7. Danh muc cdc cong trinh can dau tu:

- Phan ky, lua chon céc du an uu tién dau tu: dé xuét cac du an wu tién
dau tu va ké hoach thyc hién phu hop.

* San nén.

* Heé thong duong giao thong khu quy hoach.

* Hé thdng cap dién.

* Hé thong cap nudc, thoat nude trong khu quy hoach.

* Hé thong thong tin lién lac.
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CHUONG 5.

Ho6 so san pham va du toan Kinh phi

1. Danh muc ban v&, thuyét minh, phu luc kém theo; so lwong, quy
cach ciia san pham hd so dd an:

- Thuc hién theo Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 ctua Bo
X4y dung vé Quy dinh vé hd so cta nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu.

1.1. Hé so sin phdam nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung

* Thuyét minh :

- Nhiém vu quy hoach kém céc van ban phap 1y c6 lién quan, cac ban do,
s0 d6 co lién quan.

* Ban vé:

- So 6 vi tri khu vuc quy hoach.

- Ban d ranh giéi, pham vi nghién ctru, quy mé khu vuc 1ap quy hoach.

1.2. Ho so san phdm do dn quy hoach chi tiét xdy dung:

* Thuyét minh:

- Thuyét minh d6 an quy hoach xay dung kém céc vian ban phap ly c6 lién
quan, cac ban d0, so dd co lién quan (thé hién kho gidy A3).

- Dy thao quyét dinh phé duyét.

- Bia CD sao luu toan bo ndi dung hd so quy hoach.

-S6 luong ho so: + 07 bo ban vé.

+ 07 bd thuyét minh va ban v& A3.
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* Thanh phan va ndi dung ho so ban vé:

TT

Tén ban vé

Ty 18

Ban vé,
guy cach

A0 A3

So d6 vi tri va gi61 han khu dat

1/2.000-
1/5.000

Ban db hién trang vé kién trac, canh
qguan va danh gia dat xay dung; cac ban
do hién trang hé thong ha tang k¥ thuat

1/500

Bén dcx)’quy hoach tong mit bang st
dung dat

1/500

So do t6 chirc khong gian, kién tric
canh quan

1/500

Bén d0 chi gi¢i duong do, chi gisi xay
dung va hanh lang bao v¢€ cac tuyén ha
tang k¥ thuat

1/500

Céc ban dd quy hoach hé théng ha ting
k¥ thuat va moi truong. Bao gom:

- Giao thong;

- Cap dién va chiéu sang cong cong;

- Thong tin lién lac;

- Cap nudc;

- Cao dd nén va thoat nudc mua;

- Thoat nudc ban;

- Thu gom chat thai ran;

1/500

Ban d6 tong hop dudng day, duong
ong k¥ thuat

1/500

Béan d6 danh gia moi truong chién lugc

1/500

Thiét ké db thi

Ty 1§
thich hop

10

Céc ban v& quy dinh viéc kiém soat vé
kién trac, canh quan trong khu vuc lap
quy hoach

Béo c4o tong hop gém thuyét minh va

cac van ban phép 1y lién quan
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2. Du toan kinh phi:

- Can ctr Thong tu 10/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 cua Bo Xay dung
ban hanh Dinh muc du toan phan Khao sat xdy dung céng trinh;

- Can cur Thong tu 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua B Xay dung
Hudng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach db thi.
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CHUONG 6.

T6 chirc thwe hién va tién do thuwe hién
1. T6 chirc thue hién:
a. Ngudn von lap quy hoach : Ngan sach cap.
b. Co quan phé duyét quy hoach: Uy ban nhan dan huyén KBang.
c. Co quan thim dinh quy hoach: Phong Kinh té va Ha tang huyén
KBang.

d. Chii dau tw : Phong Kinh té va Ha ting huyén
KBang.
e. Pon vi lap quy hoach : Chi dinh thau theo quy dinh.

2. Thoi gian thyc hién:
- Thoi gian 14p quy hoach: Bat dau tir ngay c6 quyét dinh phé duyét nhiém
vu.

- Thoi gian thuc hién: Nam 2021.
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CHUONG 7.

Két luin va Kién nghi

Viéc Quy hoach chi tiét xay dung khu vuc doc theo tuyén dudng Lé Vian
Tam va 02 lang Chiéng, lang Chu Ré phia Pong thi train KBang, huyén KBang,
tinh Gia Lai 1a mdt nhu cau cap thiét, 12 tién dé cin ban gop phan lam cho huyén
KBang ngay cang khang trang va dep hon, phuc vu tién ich cho nhan dan tét
hon.

Kinh dé nghi cip c6 thAim quyén xem xét phé duyét Nhiém vu dé c6 co s

thue hién cac budc tiép theo./.

Gia Lai, ngay thang nam 2021
TRUNG TAM QUY HOACH XAY DUNG
Nguwoi 1ap

Nguyén Thi Lé Xuin
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