UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN KBANG Doc 1ap -Tw do - Hanh phic
So: 1# /QP - UBND Kbang, ngay {0 thang 3 ndam 2020
QUYET PINH

V/v phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dung Khu din cu trung tim thi
tran Kbang ty 1€ 1/500, huyén Kbang, tinh Gia Lai.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can ¢t Luat T6 chire chinh quyén dia phuong nim 2015;

Céan ctr Luét Quy hoach D6 thi ngay 17 thang 6 ndm 2009;

Can ¢t Nghi dinh s& 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phi vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do6 thi;

Céan ctr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh pht v/v quy
dinh chi tiét mdt s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B6 Xay dung Quy
dinh vé hd so ctia nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vung, quy hoach doé thi va
quy hoach xdy dung khu chirc nang déc thu,

_ Céin ctr Quyét dinh s6 89/QD-UBND ngay 06/3/2020 ciia UBND huyén Kbang
vé viéc phé duy€t do an Difu chinh quy hoach chung thi trdn Kbang, huyén Kbang,
tinh Gia Lai dén nam 2035.

Céan ctr cac tidu chudn va quy pham thiét ké theo Quy c}luén xdy dung Viét Nam
hién hanh va y kién ctuia S& Xay dung Gia Lai tai van ban s0 1120/SXD-QLQH ngay
15/7/2019;

Xét dé nghi ctia Phong Kinh té va Ha ting huyén tai bdo cdo thim dinh sb
09/BCTD-KT&HT ngay 10/3/2020 vé viée bao céo két qua tham dinh nhi¢gm vu Quy
hoach chi tiét xay dung Khu déan cu trung tdm thi tran Kbang ty 1€ 1/500, huyén
Kbang, tinh Gia Lai,

QUYET PINH:

’ Piéu 1. Phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung Khu dén cw trung tim
thi tran Kbang ty I¢ 1/500, huyén Kbang, tinh Gia Lai v&i ndi dung sau:

1. Tén quy hoach: Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu trung tdm thi trdn
Kbang ty 1& 1/500, huyén Kbang, tinh Gia Lai.

2. Dia diém, ranh gidi, quy mo quy hoach:

* Pja diém: Thi trdn Kbang, huyén Kbang, tinh Gia Lai.

* Ranh gi¢i, quy mo quy hoach:

2.1. Khu A (Khu phia Pong Bic thi trAn Kbang)

* Ranh gi¢i quy hoach:



- Phia Béc gidp dat san xuét néng nghiép.

- Phia Nam giap duong Lé Van Tém..

- Phia Péng gidp dat san xuit ndng nghiép, khu rimg thong.

- Phia Tay giap dudng Quang Trung, khu dan cu hién trang.

~ -Khuvye doc tuyén dudng Lé Vn Tém doan tir dudng Hoang Hoa Thém dén

hét ranh gidi dat xa Dong.

* Quy mo: 32,65 ha.

2.2. Khu B (Khu phia Péng Nam thi trin Kbang)

* Ranh gid¢i quy hoach:

- Phia Béc gidp dudong Lé Van Tam.

- Phia Nam giap duong hién trang, khu déan cu.

- Phia Péng giap dat néng nghiép.

- Phia Téy gidp dét néng nghiép, khu dan cu, dudng Quang Trung.

- Khu vue ké subi Bak Lop.

* Quy mo: 27,86 ha.

2.3. Khu C (Khu phia Tay thi tran Kbang)

* Ranh gi¢i quy hoach:

- Phia Béc gidp dudng hién trang.

- Phia Nam gidp khu dén cu hién trang, duong Lé Van Tam.

- Phia Pong giap duong Wuiru, khu dan cu hién trang.

- Phia Tay giap song Ba.

* Quy mo: 52,20 ha.

3. Ty l¢ lap quy hoach:1/500.

4. Muc tiéu va nhiém vu quy hoach:

* Muyc tiéu: Lam co s¢ quan ly do thi va de xuit giai phép xay dung thi trdn
KBang hién dai, van minh, dong bd vé co s& ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat, khop
ndi véi cac dy 4n dau tu, cdc cong trinh céng cdng, khu dan cu 1an cin ddm bao phat

trién 6n dinh, bén viing.

* Nhiém vu:

- Thuc hién ding nhiing quy dinh ctia d6 4n quy hoach chi tiét d6 thi

- Téap hop va cén dbi cdc yéu cau dau tu, cai tao, xdy dung tai khu dat quy
hoach.

- X4c dinh ranh gidi va quy md quy hoach.

- Quy hoach téng mat bé’mg str dung dét.

- Quy hoach t6 chire khéng gian kién triic canh quan.



Quy hoach hé théng cdy xanh; chi gidi dudmg do, chi gidi x4y dung, cot
khéng ché xay dung.

- Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuét.
5. Chire nang khu vue 1ap quy hoach:

- Quy hoach x4y dung khu dén cu hién dai két hop céc cong trinh thuong mai -
dich vu, cong cong, van hoa, cong vién cdy xanh, cdng trinh ha tang xa héi mdi... ca
thi trdn Kbang ¢6 hé thong ha ting k¥ thudt va ha ting x4 hoi dong bd dam bao phuc
vu cho cu dén tai chd va khu vuc xung quanh.

6. Cac chi tiéu Kinh té - ky thuét:

* Céc chi tidu kinh té k§ thuit:

- Tuéin thu theo cdc quy dinh véi quy pham, Quy chuin Viét Nam hi¢n hanh c6
lién quan vé€ quy hoach xay dung do thi dam bao viéc phat trién kinh té€ x3 hoi, dich
VU...

6.1. Chi tiéu vé sir dung dit

+ Chi tiéu dit & d6 thi: <50 m*/nguoi.

+ DAt cong trinh céng cdng cép 1: > 1,5 m*/ngudi.

+ P4t cay xanh sir dung cong cong ngoai don vi &: > 5 m/ngudi.

, + Pét cay xanh st dung cong cong trong don vi &1 = 2 m’/ngudi (trong d6

dat cdy xanh trong nhém & tdi thiéu phai dat 1 m*/ngudi.

+ Chi tiéu dit giao thong: > 20% tdng dién tich d4t quy hoach.

Trong d6 n quy hoach chi tiét ty 18 1/500, quy hoach hé thong giao théng can
nghién ctru quy hoach dén dudng trong nhém nha o.

- Trong c4c nhém nha & phai bd tri vuon hoa, sin choi véi ban kinh phuc vu
(tinh theo duong tiép can thuc té gan nhat) khong [én hon 300m.

- B6i v6i nhém nha & lién ké hoiic nha & ridng 18, dién tich dit & 14 dién tich 16
dat xdy dung nha & ctia cac ho gia dinh.

- Trong don vi & c6 cac loai hinh nha ¢ da dang, chi tiéu dat & phai dugc tinh
toan cho timg loai hinh nha & riéng biét, chi tiéu cac loai dat con lai duge tinh 1a chi
tiéu trung binh.

(Cdc chi tiéu s€ duoe tinh todn cu thé trong qud trinh trién khai nghién citu quy
hoach)

6.2. Chi tiéu vé ha tang — k¥ thuit:

6.2.1. Cap dién:

* 86 16 dit trong khu quy hoach : méi 16 tuong tmg 01 hd

- Chi tiéu cép dién sinh hoat Khu nha & thép tang (1+2 tdng) cai tao hodc x4y
moi 2KW/hb.



- Chi tiéu cép dién sinh hoat Khu nha lidn ké hodc khu chung cu cao 4+5 tfing
3KW/ho.
- Chi tiéu cép dién sinh hoat Khu nha & biét thu SKW/ho.

- Chi tiéu cip dién Cira hang, siéu thi, cho, trung tAm thuong mai, dich vu 20 -
30 W/m’ san.

- Chi tiéu cap dién Nha nghi, khach san hang 1 sao 2kW/giuong.

- Chi tiéu cép dién Nha nghi, khéch san hang 2+3 sao 2,5kW/giudng,
- Chi tiéu c4p dién chiéu sang giao thong 1 phia 7,5K W/Km.

- Chi tiéu cép dién chiéu sang giao thong 2 phia 15SKW/Km.

- Chi tiéu cép dién chiéu cong vién cdy xanh, TDTT 15K W/Ha.
6.2.2. CAp nuéc:

- Nhu cdu c4p nude sinh hoat > 1001it/ ngudi/ ngay.dém.

- Nuéc cdng trinh cdng ¢dng va dich vu > 2 lit/m? san-ng.dém.

- Nuée tudi vuon hoa, cong vién > 3 lit/m*-ng.dém.

- Nuée rira dudng > 0,5 lit/m*-ng.dém.

- Nude chita chay: 15 lit/s cho mét ddm chéy, sd dam chiy xay ra ddng thoi 1a
02 dam chay.

6.2.3. Thoat nuéec :

- Hé thdng thoét nude thai riéng voi hé thong thodt nude mua.

- Thoét nudc mura: Thiét ké hé théng cbng thoat nude véi chu ky tran cdng P =
2 nam.

- Thoét nude thai: Bang chi tiéu cap nude sinh hoat.

6.2.4. Rac thai sinh hoat:

- Tidu chuén rac thai sinh hoat.

+ D6 thi loai IV: 0,9kg (kg/nguoi-ngay); Ty 1¢ thu gom = 90%.

6.2.5. Bai dd xe:

- Céng trinh coéng cong, thuong mai — dich vu: 100 m* sir dung / 1 chd dau 25

6.2.6. Hé thong thong tin lién lac:
+ Ty 1& duong day thué bao ¢b dinh 20 - 25 dudong/100 dan.
+ Ty 1€ thué bao Internet bang rong ¢b dinh 15 - 20 thué bao/100 dan.
+ Ty 1é thué bao bang rong di dong 35 - 40 thué bao/100 dan.

+ Ty 1€ ho gia dinh c6 dién thoai cd dinh 40 - 45%; ty 1& ho gia dinh c6 truy cép
Internet 35 - 40%; ty 1& nguoi stir dung Internet 55 - 60%;

6.2.7. Chi tiéu mat do xay dung, tAng cao, hé s6 sir dung dat:



Mat d6 xdy dung thuan (net-t6) t6i da ciia 16 dAt xAy dung nha & lién ké va nha ¢
riéng 1é (nha vwon, biét thy...)

Dién tich 16 dat (m’/cin | <50 | 75 | 100 | 200 | 300 | 500 | >1.000
nh3)

Mat d6 xay dung toi da (%) | 100 | 90 | 80 | 70 | 60 | 50 40

7. Noi dung 1ap quy hoach:
- Bénh gi4 tong hop céc diéu kién tu nhién va hién trang kién tric canh quan.

- B6 tri co cdu quy hoach phan khu chire néng, quy hoach su dung dét, khong
gian kién triic canh quan, quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat...

- Xac dmh mdi tuong quan tac dong qua lai cia khu quy hoach voi cac khu vue
lan can vé mbi quan hé ha tang x4 hdi cling nhu khép néi hé théng ha tang ky thuat,

- Pinh huéng t6 chirc khong gian kién tric canh quan, tao mbi tuong quan kién
tric pht hop canh quan chung.

8. T6 chirc khong gian, kién tric canh quan - thiét ké do thi:

- Quy hoach chi tiét xéy dung Khu dan cu trung tam thi trén Kbang ty 1¢ 1/500,
huyén Kbang, tinh Gia Lai gom cac cong trinh cdng cong, dich vy, thé duc thé thao,
hoa vién cdy xanh, dét o..

- Noi dung tap trung theo tiing khu vue chie néng dac trung:

+ Nghién ctu, x4c dinh cdc cong trinh diém nhan trong khong gian khu vuc
quy hoach theo cac hudng, tam nhin khéc nhau; tdng cao x4y dung cong trinh cho
timg 6 dit va cho toan khu vue; khoang i ctia cong trinh trong timg 6 dat. Luu y:
can lién két véi cac du an, khu vue 1an cin da va dang dau tu xdy dung xung quanh
dé tao nén mdt khu vure hoan chinh cia dé thi...

+ Nghién ctru d& xuét giai phap quy hoach kién tric kiém soét viée x4y dung
thong qua thiét k& do thi va cac quy dinh quéan ly doi voi cac khu vue dan cu hién hitu
nham tao l1ap céc khu dd thi trét ty, vdn minh va hién dal.

+ Nghién ctru hinh khéi, mau séc, 4nh sang, hinh thic kién tric chu dao cua
cac ¢ong trinh kién trac; hé théng céy xanh; chi gi6i duong do, chi gioi xay dung, cot
khéng ché x4y dung trong timng 6 dat.

- Quy dinh v& quan ly klen tric canh quan dod thi bao gém Quy dinh chi gidi
dudng do, chi gioi xdy dung, cbt xay dung trén nén dudng, cot xay dung via he trong
thg o dat; Quy dinh chiéu cao c¢ong trinh; Quy dinh hinh khdi klen truc, mat ding,
mai, mai hién, & véng, ban cong cta cac cong trinh; Quy dinh mau sic, 4nh sang, vat
liéu x4y dung cong trinh; Céc quy dinh vé cong trinh tién ich d6 thi, tuong dai, bién
quang cdo, cac bang chi dan, cdy xanh, sin vudn, hang rao, 161 di cho nguoi tan tat,
via hé va quy dinh kién tric bao che cdc cdng trinh ha tang ki thuat.

9. PDinh hwéng quy hoach hé thong ha tAng:

- Trén co s& ké thira, cai tao néng clp mang ludi ha tang k¥ thuét di xay dlmg,
trong do6 dac biét chu y viec khdp ndi véi hé thong ha tang k¥ thuat céc du 4n da va
dang dau tu xdy dung ¢0 lién quan tai khu vyc 1an cén.



- Viée quy hoach ddng bd hé théng ha tang k§ thuat nham dap tmg nhu cu
phat trién bén vitng, ma con mang lai nhing ddi thay co ban theo huéng tich cuc dbi
voi céc cong trinh hién c6 xung quanh.

- Quy hoach dinh huéng phat trién hé thong ha tang nhim d4p ung yéu cau
phét trién kinh t& xa hoi, ddm bao sy phat trién hai hoa va bén vimg, bdo vé tét moi
trudng sinh thai:

+ Chuan bj k¥ thuét dat dai: X4c dinh c4c cao d9 khdng ché xdy dung time khu
vue; nghién cliru céc giéi phép thoét nuée mua, phéan chia luu vye thodt nude chinh,
huéng thoat va céac giai phap phong tranh thién tai, 10 lut, giam thiéu céc tac dong
bién dbi khi hau.

+ Giao théng: Xac dinh h¢ théng giao théng cho cac truc dudng chinh va hé
théng tuynel k¥ thuat gin két véi giao théng.

+ Cap dién va chiéu sang: Hé théng cép dién Khu vuc quy hoach duge bd tri
den chén céng trinh. Tinh todn cac chi tiéu va phu tai, xdc dinh ngudn va céc tram
bién thé.

+ Cép nudc: Hé théng cap nude dat doc theo cac tuyen giao thong (bén duai
via he¢). Lam rd nguon cung cép nudc, dam bao phat trién bén ving; xac dinh chi tiéu
nhu cau cdp nude, céc cong trinh cap nude va mang ludi phén phéi nuge cha yéu,
dam bao str dung tiét kiém hop ly ngudn nuée; giam thidu thét thoat.

+ Thoat nudce thai: Xéc dinh chi tiéu nhu cau thoat nwdc thai, cic giai phap thu
gom va xUr Iy nudc thai, quy hoach hé thong thoat nuéc thai tach biét véi hé théng
thoat nudc mura.

+ V@ sinh, moi trudng: Chét thai long duge xir Iy qua bé tu hoai ctia mdi ho
dan trude khi xa vao hé thong thoat nudc chung. Réac thai duge phéan tach ra thanh
loai phan huy va loai khong phan huy duge géi trong bao ny 16ng, tranh gy 6 nhiém
maéi truong.

+ Thong tin lién lac: Xéc dinh cdc chi tiéu va cdc nhu cau; quy hoach hé théng
thong tin lién lac phu hop cée yéu céu phat trién cta khu vue.

10. HO so' dd 4n thé hién:

- So db vi tri va gidi han khu dét, ty 18: 1/2.000 - 1/5.000.

- Bé}] d6 hién trang kién tric canh quan, ha téing xa hoi, ha t?lng k¥ thuat va
danh gia dat xay dung, ty 1&: 1/500.

- Ban d6 quy hoach téng mat bing st dung dat, ty 18: 1/500.

- So dd td chire khong gian, kién trie canh quan, ty 1é: 1/500.

- Ban dd chi gidi duong do, chi gidi xiy dung va hanh lang biao vé cac tuyén
ha tang k¥ thuat, ty 1&: 1/500.

- Céc ban dd quy hoach hé thong ha tang k¥ thudt, ty 1&: 1/500.

- Bén dd téng hop dudng day, dudng dng k§ thuit, ty 18: 1/500.

- Céc ban vé thiét ké d6 thi, ty 18: 1/500.

- Béo cdo tong hop gdm thuyét minh va cdc vin ban phép 1y lién quan.



11. T6 chire thuc hién:
* Co quan pheé duyét quy hoach : Uy ban nhan dan huyén Kbang
* Co quan thim dinh quy hoach: Phong Kinh té va Ha tang huyén Kbang
* Co quan tb chire thue hién  : Phong Kinh té va Ha ting huy&n Kbang
* Thoi gian thwe hién : Nam 2019
12. Ngudn von : Ngan sach huyén.
\ Piéu 2. Chanh Vin phong HDND va UBND huyén; Trudng phong Kinh té va
Ha tang huyén, Trudng phong Tai chinh - Ké hoach huyén, Chu tich UBND thj tran
Kbang va thu truéng cdc co quan, don vi ¢6 li€n quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.
Quyét dinh nay c6 hiéu luc k& tir ngay ky//u%

-

Noi nhin: TM. I BANNHAN DAN HUYEN
- TT. Huyén uy (b/c); w2y :

- HBND huyén (b/c);

- Chu tich, cac PCT UBND huyén;
- Nhu Diéu 2;

- Lwu VP, VT, TH.




